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PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI /Matel "CUBIC"/ VLASNIKA "NISKOGRADNJA"
d.o.0. LAKTASI U SITNESIMA KOD SRPCA NA PARCELI ké-5r533/8
unsmm U zmrmﬁnmmnzm ULOZAK br152 ko, INADOL
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Banjaluka, decembar 2023 godine



L UVOD

Uvo viesiadenje — procjenu sam uradila na tradenje "NISKOGRADNIA" do.o, Laktadi (el
031 348-000: fore, 1051/313-973), puterm Cubié Burde (mob. 065/644-628).

Rjesenjem  Ministarsivg  pravde  Republike  Srpske  brof 08040 704-49500  od  dama
F0.09. 2022 godine thopifa rjesenja u prifogw) postaviiens sam za viestaka gradevinsko-
avhitekionske siruke, zu obfast gradevingrsive ma peviod od 6 goding dime sam oviasiena |
s prociens veijedmostl mepokretnosei

Predmet vijedtadenja je procjena trenutne trkisne vrijednosti nepokeetnosti (postovni objekat
P+l — MOTEL “CUBIC* sa pripadajucim uredenim gradevinskim zemljistem) viasnistve
"NISKOGRADNIA" do.o, Laktasi u Sitmedima kod Srpca uz regionalni put R-474 na parceli
K-t 333K upisanod u JembjidnoknjiEni wlokak & 132 k.o, Inadol.

lziaskom na lice mjesta dana 12.12.2023.godine izvrien je uvid predmetne nepokremnosti.
snimijenc stanje {uz fotografisanje. forografije u prilogu) i uzeti svi dostupni podaci (nema
najnovije viasnicke dokumentacije pa su koridteni podaci iz ranijib procjena i dodatno je
tzvrien uvid u E-kavastar) za izradu procjene kako slijedi

2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI

OBIEKAT;

STATUS:

NAMIENA:

VANISK] GABRARITI:
SPRATNOST:

NETO POVRSINE:

VRUEME IZGRADNIE:
GRAPBEVINSKA DOZYOLA:
UPOTREBNA DOZVOTLA:
PARCELA:

il
GRADEVINSKO ZEMLISTE:
LOKACHA:
VLASNISTVO:

poslovii
stalni
Motel "CUBIC” sa prateding sadvZoafing

e 325 x 1915 m R e praviimag alike

P+1

| S A, A07.05 m?

Bapray oo Z1B2S md

UKLUPND: 12530 m? * premr gt oy il
2003 goding

b 02/1-361-15 od 15.10,1997,godine
be (4/1-361-28 od 04,04,.2003 godine

k- 5338 upisana v Zkul-s 152 koo Inadol
kt-hr 4605 upisana u PoL.-be 199 k.o, Rasavac

603100 + 480,00 - 651108 m™
Sitnedi. opstina Srbac
"WISKOGREADNIA" doo. Lakiasi

*** uz regionalm put R-474



3 METODOLOGIIA UTVRDIVANIA TRZISNE VRLIEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Traidna Vrijednost je “procienjeni iznos koji imovina postigne na datum procjene famedu
neprisiljenog kupea i neprisilienog prodaves u wansakeiji pred pogodbom nakon mjerodavnog
marketinga u kojem obje strane pristupaju sa znanjem, razborito | bez prisile™. Za svrhu ove
prociene termin Trzidne Vrijednosti je usvojen po definiciji “Roval Institution of Chartered
surveyors (RICS) Valuation Standards”, Vi-izdanje. Kako se pojmovi Trzine vrijednosti i
Fer vrijednosti wobicajeno pojavijuje u ratunovodstvenim standardima oni su uopéteno
gledano uskladeni, Sak i potpuno jednaki pojmovi. Fer Vrijednost - radunovodsveni koncept -
je definisan u International Financial Reporting Standards 1 u drugim raéunovodstvenim
standardima kao iznos za koji se imovina mode razmijeniti ili podmiriti obaveza imedu
poenatih i spremnih strana u transakeiji pred pogodbom. Fer vrijednost se opéenito koristi za
iskazivanje | Trdisne i Ne-wrkisne vrijednosti u finansijskim izvjediajima. U sluéaju da Trzisna
vrijednost imovine moZe biti uspostavljena. ta vrijednost treba hiti jednaka Fer Vrijednosti
iste imovine, Prociens moze biti pripremljena u skladu sa svim nalazima, otkrivenim kroz
proces prosjenc, uzimajudi u obzir sve karakteristike 1r2ista nekretnina,

Cilj precjenjivanja je da se difinide tr¥dna vrijednost predmetne nekretnine, Ohvo bi se moglo
sadeli koo cijena koja bi bila postignuta ukoliko je nekretning prodata po principu fer
poslovanja, Na ovaj nadin su uzeti u obzir svi trenulni pravni § ckonomski aspekti koji utitu
na cijenu. dok se specijalne i li¢ne okolnosti ne uzimaju u obair,

Postoje tri “osnowvne” metode koje se primjenjuju za procjenu vrijednosti;

l.  Metod prihoda (Income method)

I, Metod gporedne prodajne vrijednosti (Sales comparison method)

L. Metod amonizovanog trodka zemjene (Depreciated replacement ¢ost meethosd)

Gdje je to potrebno, mogu se primijeniti | restandardizirane, ali medunarodno priznate
metiode:

V. Metoda diskontovanog novéanog toka - Disconed Cash Flew ( DOF) tebmika Metode priboda
Y. Metoda preostale vrijednost: [Besidual method)

V1. Metoda dobiti (Profits” method)

Troikovma metoda (Beplacement Cost Approach):

Koristedi ovu metodu. procienitelj bi trebao da ociieni amontizovani trofak objekea | uvedéa ih
za vrijednost zemljidta na kojima su objekti izgradeni - Cime dobijamo ukepnu cijenu
nekretnine. Predpostavika je da kupac ne 2eli platiti za predmetnu nekretninu vide od ukupnih
rofkova izgradnje takvog objekta na fsto) ili shidno] lokaciji. Ova metoda je pogodna u
sluéajevima gdje nisu dostupne informacije o transakeijskim cijenama sliénih nekretning ili
kada je tedko pretpostaviti potencijaine prihode od predmetne imovine, Ll svrho procjene
vrijednosti postojeéeg objekta potrebno je lzanalizirati trenutnu cijenu irgradnje novog
objekin sa jednokim prikljoteima. Zamjenski trofkovi (replacement cosis) objelia se
umanjuju no radun starosti objekta te na tmj nadin dobijamo trenutny vrijednost objekta. Ova
metoda je pogodna u onim sluCajevima gdje ne postoje podaci o cijemama postignutim kod
kupoprodaje slicnih nekretnina, ili za one nekretnine za koje je teke vrijednovati prihode od
izdavanja ili zakupa, Ova metoda se koristi za porodiéne kuce, dupleks kude, administrativne
ohjekte, ikale. bolnice, itd. kaje s ne koriste o komercijalne svrhe. kao | u postupeima za
potrebe drFavne uprave ili v sudskim postupeima kao dominantna i jedina metoda.

Procijenivana nekretning se poredi sa prodajom sliéne sckremin koje je bila sklopljena na
tr¥igtu na principu fer poslovanja. Opseino istra¥ivanie i poznavanje rZisa je neophdne za
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primjenjivost ove metode, Ul idealnim situacijama informacije o prodavano] nekretnini su
destupne za javnost, odnosao svim utesnicima na wEdu. Medutim, uporedne Sinjenice
moaraju ispuniavati sljedede zahtjeve:

+  Opseine: neobhodan je odredeni broj transakcija

¢  fdentilne ili veoma slidane. procijenjivano] vrijednosti

o Medavne | povierljive

* Rezultal transakeije pred pogodbom na otvorenom wZisiu i u skiadu s lokalnom

trzidnom praksom

Majvide se koristi za stembene, ruraine i u nekim slutajevima procjene komercijalnih
objekats. Usporedni dokazi su neophodni za primjenu vrednovanja prinosa | trodkovne
metode kako bi se uspostavile cijene zemljifa i rente,

Prihodovna metoda | Income Method):

Giodisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine daju godidnji bruto prihod, kads se od
toga dio odbije za trofkove, amortizaciju, poreze, odrzavane i rizik od izostanka najammine, a
preostali iznos predstavlja godiSnji neto prikod, Ovaj neto prihod se u smislu gotovinskog
obraduny uvecava #a odgovamjuci fakior Kapitalizacije. o daje iznos prihoda. Odnos
podisnjeg prihoda i vrjednosti investicije izraten v % zove se dobit. Kapializacija dobiti je
izra¢un svih predvidenih prihoda umanjenih 2a moguée rizike. Ukoliko se stvamo postignute
prihode uslijed nedostatka podataka ne moke utvediti. tada se polazi od priboda kaji su mogli
biti postignuti uslijed urednog poslovanja, ali | od troSkova koji bi proizashi iz ovog
poslovanja; 2a ovo se mogu koristiti pribodi usporedivih nekremning ili opée prihvafeni
statistiCki podaci. Visina stope kapitalizactje je vrle vadna za proradun vrijednost nckretnine.
|z pravila izraéunavanja rente proizlazi da 5o je niZa kamata, 1o je vidi multiplikator i s time |
vrijednost zgrade, a 3o je visa kamata, to je manji multiplikator | manja vrijednost zgrade. Sa
padajuéim ostalim vremenom koriStenja opada i utjecaj visine kamate. Jedan od kriterija za
odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloden prihod iz realnog posjeda, Obiteljske kuée
i nekretnine podiijedu manjem riziku od poslovnih ili industriiskih objekata.

Cwim naprijed navedenog u procieni je uzeto u obzir izmedy osmalog i sliedefe:

- vitegodifnje iskustvo ovog vieStaka u raznim oblastima gradevinarstva,
- prikupljanje podataka od privrednih subjekata koii se bave izgradnjom gradevinskib
objekata,
- prikupljanje podataka od agencija koje se bave prometovanjem nekretnina,
. svojstva — geometrijski i ploZajni elementi nekretnine {povriina. oblik. udaljencst...),
- komplet zakonska regulativa RS, Bil i medunarodni standardi,
- socijalno-gospodarski fakion,
- ponuda | potraZnja na rEisu nepokrenosti.
- slatus - legalnost nekretnine,
- virneélni rakljudei o kvalitetu, opremljencsti | funkctonalnosti objek,
- lokacija objekta,
starost objekt,
- komunalna opremijenost,
= blizina javnih sadrzaja,
= sprafnost | orpenlacija,
tip gradnje,
- welicing abjekta
- opfti dojam o nepokretnosti

Trenutna trzisna vrijednost zemljista uivrduje s2 lzmedu osialog | vrednovanjem lokacije,
wloge lokacije u buduénosti, ponude 1 potraknge, pristupa sacbracajnicana. ..



4. KRATAK OPIS NEPOKRETNOSTI

Lokacila nepokretnosti je prigradsko naselje Sitnesi, opSting Srbac, entitet Republika Srpska,
drzava Bosna 1 Hercegovina:
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Podacs o dravi: Bosna | Hercegovina
Povriing: S1.209. 20 km=
Crbala: 21,2 km
Drzavno uredenje: Drava
Graniéne zemlje: Hrvatska, Srbija | Cma Gom
Sluzbeni jezici: bosanski, srpski i hrvatski
Slu#bena pisma: Latinica i Eirilica
K lima: Umjereno-kantinentalna i mediteranska
Prociena stanovaika (30062011, FR30.TAT stanovnika
Ciustina naseljenosti: 75 stanovmikakm?
Cilavni grad: Sarajevo - 421,289 stanovnika (2008)
Chstali gradovi: Hamjaluka, Mostar, Tuzla...
Maseljenost u gradovima: 47.4 % od ukupnog stanowvnistva (2008)
Administrativaa podjela drzave Federacija Bosne | Hercegovine (FBiH)

Republika Srpska (RS)

Distriks Breéko (B0 BiH )

Federascija Bosne | Hercepovine je
podieljena na | 0 kantona. a kantoni su
podieljen na 79 opéma.

Republika Srpska je admmistrativno
podjeljena na 79 opstina.

Grad Bréko je posebna administrativna
Jedinica - Distriki



Srbac ¢ naseljeno mjesto u Republici Srpskoj | BiH koje se nalazi na wiéu Vrbasa u
savu, Prema preliminarmim podacima popisa stanovnidtva 2003 godine u naseljenom mjestn
arbac ukupno je popsane 3005 lica. Povrlina opitine Srbac kznosi 433 km? | obubvata 39
naselia u kojima Zivi oko 230K stanovnika. 5a raevijenom iekstilnom, hemijskom i drvnom
industrijom i malom privredom, Srbac je trgovacki, obrazovni, zdravstveni, kulwrni i sportski
cemtar, Severa granica opstine poklapa se u dukini od 42 km sa medunarodinom granicom
izmedu Rep. Srpske i Republike Hrvatske. Brdovito-breduljkasti oblici reljefa zauzimaju oko
dvije trecine srbadkog podrulja. dok precstali dio Zine ravnice. Obradiva zemlja zauzima 60
“b teritoripe: mznovrsna je prema oblastima, a danas je aktivno poljoprivredno stanovnistvo
oko 25 %, Prema geolodkim, morfoloskim. hidrografskim, klmatskim | ostalim fakiorima,
srbalko podrudje je pogodno za uzgoj Xtarica. Okolne planine udinile su da se ravniarski dio
opétine nasao u kotlini. S0 ovdje uslovljava i nefto specifidniju varijantu kontinentalne klime
54 izrazenim jesenima i proljeéima bez jakih vetrova. Na ovim prostorima postojalo je naselje
po imenu Caganov grad Eak i tokom gvozdencg doba, | do danadnjih dana malo podrudje
pared Srpea se zove Cagani. Prije pada Zapadnog rimskog carstva spomenuio je naselie u
ovaj oblasti, Poslije toga spominje se naselje Svinjar, Naselje na ovom prosion € nije moglo
razvijati zbog Eestih ratova. U pisanim dokumentima iz 15%6.godine za vrijeme velikog rata.
Hafiz Ahmed-pata je te godine prefan sa svajom velikom vojskom preko rijeke Save u
Slavoniju kod mjesta Svinjar. Nijematka mapa iz 162 godine takode nariva ovo mesto
Svinjar. Za vrijeme osmanske vladavine ova oblast je bila dio Bosanskog pasaluka. Tokom
ustanka protiv Osmanskog carstva od 1873, godine do 1878.godine. Svinjar se pominje kao
vaing mjesto u toku ustanka. Jedna od bitaka protiv Turaka odigrala se ovdje 21, novembra
|875.godine kod lokaliteta Srbac gdje su mota)iZki hajduci wuniftili turski vojni logor. Krajem
| % vijeka Svinjar je bio pod awstrougarskom  viadavinom, LU periodu od 1899.godine do
[92] . godine oke 7000 Poljaka 1 oko 5000 Ukmjinecs je¢ naseljeno u ovoj  oblasti.
| 888 podine u Svinjaru je otvorena osnovna Skola. Krajem 192% godine otvoren je medicinski
centar u Svimjan, Srbac je debio ime redenjem Mimistarstva unutradngih poslova Kraljevine
Jugoslavije od 2. novembsa 1933, podine. Za izbor imena Srbac u osnovi bili su presudna tri
faktora; geografski, istorijski i etnicki. Podaci o lokacyi i nastanku pajedinih naseljenih
mjesta oko Srpea nisu safuvani. O nastanku imena nekibh naselja o marodu su saduvana
predanja. Tokom Drugog svijetshog rata ova) kraj su napadale sve zaméene strane. Tokom
| 970-f# Srbac se breo razvijao otvaranjem nowih fabrika wekstila 1 ambalaze, Medutim, sav
ekonomski rast je raustavljen sbog raspada Jugoslavije @ orata o Bil. Srbac su samo 3 puta
bombardovan hrvatske snage u ljeto 1992, Niko nije poginuo u ovim incidentima, & Srbac je
pretrpeo sumo manju materijalng $tetu. Srhec je sjedidte fudbalskog kluba Sloga, rkometnog
kiuba Srbac, #enskog rukomeinog kluba Srbac, kofarkaikog kluba Srbac. (izver; Wikipedia)

Predmetni slobodnostojeéi poslovni objekat Motela "CUBIC" nalazi se u prigradskom
srhatkom naselju Sitnedi uz regionalni put B-474 dionics Srbac - Projavor, lijevo cea 2 km od







U prizemlju ovog trenutno hotelsko-ugostiteljskog objekta (o je faksicki adaptiram ranifi
vitenampenski poslovei objekar! horizontalnih gabarita 32,95 x 19.15 m ({sa nadstretnicama
preko prednjih uglova objelkia) su smjedtene zajednicke prostorije, bife, restoran sa kuhinjom,
kancelarijski prostor uprave, banket-sals, sala za sastanke, vederaj, magacini i kotlovnica a na
spratu zajednicki prostor. sobe o/ 2/ | apanimani,

1™t =, ]

konstrukciju predmetnos objekta éine emelji samci povezani temelinim gredama. nosivi
zidovi od blok opeke ukruéeni AB vertikalnim i horizontalnim serklaZima, AB-plode i
visevodna krovna kenstrukeija od Samove grade sa polukruznim otvorima za ventilaciju na
AB-potkonstrukeiji, pokrov tegola, Fasada je oblo2ena silikatnom opekom d = 13 em.
Stepenice su unutrainje AR obradene kamenim plofama (visinska razlika izmedu dva dijela
pricemlja premodiuje se preko manjeg novoprojekiovanog stepenifa). Unutradnfi zidowi i
plafoni su luksizne obeadeni materijalima od drveta, gipsa, keramike & na pregradne zidove
izmedu s0ba na spratu postavljena je dodatna obloga od gips-kartonskog zida d = 12,5 om sa
pocinéanom metalnom potkonstrukcijom i ispunom od temmoizolacije zbog zvulne barijere.
Padovi prizemlja i zajednifke prostorije su ohlodeni kamenom | keramitkim plodicama a u
sobama | kancelarijjama $u ilisoni | laminatl, u senitamim évorovima keramicke ploéice.
Sanitarni ¢vorovi su komplet uredeni. Ma prozorima u sobama su postavljene kamene
prozorske klupéice.

Imaju prikljudel (sa komplet prateéim rekonstruzsanim razvodom) elekindng enereie, vode.
kanalizacije {na septiCku jamu), elefona. grijanja (viastita kodovnica kombinovano na dvrsto
| teéno gorive), izveden je sistem vemilacije, antenski sistem..,

Krug ispred objekta je komplet ureden (betonirane stepenice, zelenilo..) a iza objekta je
djelomitno ureden (nasul i ograden). lza objekia su lzgradeni neuknjizeni chjeksi pecare
eea 33,00 m? i boksova za pse eca 30,00 m?, zasadeni su Sempresi...



Objekat je bio 2008.godine adaptiran /nife padene odobrenje za gradenie jer je adapriran
wnitrainiost ber promfjenag no fasadi 1 okonseedktiviom sistemn objekia’ shodno Glasnom
projektu broj 3008 koji je aprila 2008.godine uradile Preduzefe za projektovanje. dizajn,
konsalting | in2injering MODLUL" d.o.o. Banjaluka.

Pristupni put od predmeinog objekin do regionalnog puta R-474 je preko javne povriine na
parceli k.C.-Ardbl upisanoj o Posjedovni list s 24 k.o, Rasavac:
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5 obzirom da prilikom ove prociene nisam na uvid dobila najnoyiju viasnitku dokumentaciju,
izvedila sam provieru na E-kotasten § utvedio da nema promjena u posjedu:
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3. PROCIENA VRIIEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

kao primamu uradicu procjenu po METODI UPOREDNE PRODAJE:

Uporedne cijene priblino sliénih objekata u Sirem okrudenju koje su bile u prodaji:
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komparacija - poredenje predmetne i naprijed prikazanih nepokretnosti:

USPOREDBA - Primarna | Poredenje | Poredenje | Poredenje
[ |_nekretnina | Cl C2 C3
Lokacija Sitnesi - Medugorie  Jahorina — Kotitey
Srbae - Citluk - Pale Vijenac -
uz R-474 Feder, BiH - R.5. Banjaluka
Povréina neto 72330 m* | 88494 m’ | 30000m° | 350,00 m
| Oglasena cijena KM 27381062 | 17602470 | 1072500 | Provek
Cijena KM/m* 3094.00 | SB6T.00 | 3.064.00 | 400800
 Umanjenje - OGLAS B | -Bh -5 %
Lokacija 2584 14 % 15% 20%
Ukupna povrsing 10 % 11 % 30 % 07 %
Spramoss 10 % 10% | 10% 10 %
Starost 10 5% 124, 08 % 09 %%
Kvalitet i opremljn, 20 % 32 % 16 % 23 %
Dodaine karakteristike 5% 70 % 40 % 70 %%
| Poredenje u % ' 144 %o 104 %a | 34 %5 Prosfek
| Ponderisana jediniéna eijena KM/m® | 345500 | 601,00 | 410600 | 4.857.00

Procjena triifne vrijednosti predmeine nepokreinosti prema komparativee] metodi — metodi
uporedne prodaje {vrijednost prateceg gradevinskog remljidta sa ievedenim uredenjem |

pratecom infrastrukturomn sadr?ana je u vrijednosti ohjekata) fznosi coa:

OBJEKAT HOTELA P+1 | m* | TI5E0 | 4EET.00 KM/m® | 3.544.541.00 KM i

Laokrudena tr¥isna vrijednost na dan 15.12.2023.godine

U iy vecdiost fe owkiinden POV

Kao kentrolna za poslovni objekat koji eventualno mode ostvarivati prihode | lzdavanjem
tzabrana j¢ PROCJENA PO METOD! PRIHODA:

UMIERENA

DOBRA
VRLD DOBRA

QDLICNA

OCIJENA LOKACHE

(2N
e
e

Nisam uspio naéi priblizne sliéne obickte u fazi izdavanja u blizem chruFenju pa éu u progjeni
koristiti moguée cijene fzdavanja shodno iskustvenim zakluteima | internim mformacijama
do kojih dolazim u svakodnevnom radu,

Obratun triidne vrijednosti po okvimo) prinosnoj - prihodovng) metoedi:

| Opis  pozicije za procjenu | Povrsina Za Miesetna Vrijednost
' pringsnom metodon neto | izdavanje zakupning

i S KA m? TR

Poslovni objekat motela P+ 725,30 725,30 | 30,00 KM/m® | 2175900 KM

Onvoreni skladisni-parking pros. 4,500,000 | 4.300,00 1.0 KM/m* 4.500,00 kM

_Mijesetni pribod (KM _26.239.00 kM

Godisngi prihod KM/ J15.108.00 KM
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Godisnji troskovi odrzavanja®o | 2,00 % - 630200 KM |
Vodenje troshova zahupa %/ 3,00 % = 945300 KM |
Rizica izdatog zakupa P 600 % - 14.180,00 KM
Ukupni godisnji profit KM/ 2ES5.173.00 KM |
| Stopa kapitalizacija Mo | B.00 % MEVOTHG  prosiecio
Ostatak Zivolnog vijeka T0—20= | tra 50, godine
KOEF. KAPITALIZACIE 12233 | ' sl ipliketor
TrZidna vrijednost KM/ 3488.521.00 KM
ZokruFena wr2isna vrijednost na dan 15122023 godine i, SAR9.000,00 EM|

L' wziinu veifednost je wklifuden PDV

REZIME DOBLENIH REZULTATA PO PRIMARNG) | KONTROLNOJ METODI:

Pa kontrolnoj metodi prihoda—prinosnoj metodi (3. 488,52 1,00 KM) je dobijen zn oko 1.5 %
{80 je u granicama pribvatljivosti) manji iznos od iznosa po primamo izabrano) metodi
uporedne prodaje — komparativnoj metodi (3.544.541,00 KM) pa &0 o zakljulku navesti
zackruZeni iznos (354500000 KM) po primarno fzabranoj uporednoj metodi koju kao
primamu preporuéuju Agencija za bankarstvo Republike Srpske.

RALKULACUA VRIEDNOSTI OSIGURANJA rum-rm_q.ﬁ.mwa pradevinsha vrifedwost):

Poslovni objekat motela P+ m? | 72530 | 200000 KMm? | 1.450.600,00 KM
1

LIKVIDACIONA VRIIEDNOST:
fedtina vifednost u nslovima wbroone prodoje |/

Radi se o poslovnom objekiu hotela koji se brzo moZe prodati uz dobro oglatavanje |
snacainu korekeiju cijene: !

354500000 KM - 25% = 2.638.730.00 HH.I
LaokruZena likvidaciona vrijednost na dan 15.12.2023 podine ............. 2.660.000,00 KM

[ZJAVA O NEZAVISNOSTI:

la, dole potpisona. potvrdujem da ja i Ganovi moje porodice u prvom redu. ispunjavamo
rahtjeve u pogledu nezavisnosti, kake slijedi:
e Nismo ukljuteni u proces odobravanja plasmana, donodenja odluka o plasmanima i
praces prociene kreditnog rizika plasmana;
a  Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti dudnika:
o Nemamo stvami il polenciialni, sadasnji ili bududi sukob interesa u pogledu rezultata
procjene:
= Nemamno interesa za imoving koja je predmet procjene:
e Nismo lica povezana ni sa kopcima ni sa prodaveima imovine koja je predmet
procienc:
o lzvieliaj o procjeni kaji éu sadiniii bide nepristrasan, jasan, ranspareman i obhjektivan;
» Naknada u vezi sa izradom procjenc ne zavisi od reziliaia procjene.
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MNAPOMENE:
& Triiste nepokretnosti trenulno je aktivio;
o Cijene su stabilne i u fazi blagog porasta,

ZARKLIUCARE
Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti viasnistvo

"NISKOGRADNJA" d.o.o. Luktusl u ﬂltneﬁlmu Lml Srpea uz

R-474 na parceli k.¢.-5.533/8 u
152 k.o. Inadel (prema naprijed izlofenoj procieni metodom

prodaje) iZnosi:

3.545.000,00 KM

CRLOWIM A trimili cnapetsiodetrdesetpedhiljada konwventibileil sasaka)

Progiemna fe izvriena prema widn v llen miesia, shodne vaZedim propisima | normativima
kao 1 na osnove pregleda r2iinili cijena priblizee sdicnih hotelskih objfekats v ranijem
periadu na Sivem podradin a sve kake uz wasavange medwnarodnih standarda. take § Tokalnih

spectficmasti kod prociema mepokreinosti,
Ovo viedtadenje — procjenu sam uradidey 3o istovjetna primjecka od kojih se 2idva
dostavljaju naruciocn a wedl u digitanom obliku éuva ovaj vjestak

Uvid | procienu izvesila wekrak

Malié Milja. img, prad.
i | r .y

Banjaluka, 15.12.2023 . podine .~
L A
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| REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE
V}j | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
¥ PODRUCNA JEDINICA SRBAC

26.12.2023
Politika op3tina: SRBAC NAR | RZ BROJ: 21,40/714,
1-1-
1100/23
Katastarska op&tina: S/P INADOL ZK ulotak; 162
ZemljiSnoknjizni izvadak
Popisni list
Rbr | Broj zemijista OZNAKA NEKRETHNINA Povriina Prirrjadta
t 53378 | Padkutnica Il Poslovnl objekel sa lerasom; - 85 11 [Dana 12720056 god.
njiva s B85 11 orouzoto 2 xkul b 268
i.0.Inadol
Vlasnicki list
Rbr UPISI Primjedbs
4. Widio: 111 Tipvlasnisivo
"MISKOGRADNJA" D.0.0. za gradevinarstve | usluge Lakiadl, Adresa: Lektasi, Ll Karadordeva br. 63,
JME: null
PRIMLJENG: 05, 05. 2011, DNEVNIK BROJ: 542111
Ma osnovu Rjedenja ovag suda brof; Dn-87/92. od 09, 04, 1852, godine, zahljeva prediagala™ISKOGRADNJA® D.O.O.
LAKTASI iz Laktada, Ul Karadordeva br. 63, Uvjerenja izdanog od Opdtinske Administrativne siuibe Opitine Srbac,
Ddjelenja za prostomo uredenis | stambenc-komunaine dielatnost broj: 05-475-20/11, od 03 05.2011. godina uz
primjeny Hana 331, Zakona o stvarnim pravima Republike Srpske ("Slufbeni Glasnik® RS broj: 124/2008. | 58/09.)
UKNJIZUJE SE PRAVO VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA UPISANIM U A LISTLL
UPISAND: 25. 05. 2011.
[ZEMLJISNG KMNJIZNI REFERENT: SnjeZana SuZnjevit
Teretni list
Rbr UrIS| Iznos (KiM) Prim{edba
Nama tereta. e ¥

: .-/

£

;4(30‘5 n.ltr'lie___ledinlce:
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PENYBMNWMKA CPNCHA
MWHHUCTAFCTBO NPABAE

Tpr Penyfniwe Cpneke 1, Barsa Nyks, Ten: 051/339-535, charc 051/339-650, E-mall

mpri® mpr,vladars. net

Bpoj: 0B.040/704-455/10
Aatym; 20092022 roamHe

Ha ocnoey unzea 8. cras 8. Jawoda o glgwraumma PenyBiwwe Cprcke | CrmymbBesk rnacusn
PemyGane Concne”™ Bpal 74/17], 2 4a AT Bewmand Mine Manuh 3 bassaryke, ya, TyHyambiess
G 76, MUHWCTED NpABAE DOH OC W

PIEWEHWE

L Mwea (/bybe}l Manwh w3 Bobasywe, rposymags ca mangar BlEWTaKa 33 rpahesnscko-
aprMTERTORLxy o@nacT, nooolnacr rpafieBMHEpCTED, TR C8 WMEMYR B3 nepuca an wecT (G
rogHa,

2, Bowm ce uamjewa leawHcTBENe Aacre mjeumaxa ¥ nOrnedy LaTyMa SOHOWEHE piElesa o
HIAR HOBRHY AJBUTARS,

3. DjewTan e oyrad o cemma NECMjeHaMa OhansecTHnd MMMERCTAPCTED NpaRge PenyGanne Cpricue
ooMaEn,

4. BjewTax jo ayman oCurypaTa €8 Of DATOBOPHOSTH 33 WTETY NpA-nieery Tpehwn nWusma 35ar
HEJBKOHWTOM EpWersd NOLI0BE BSWTdvled, TE HA NOYETHY CRAKE TOUWMHE HajKackule ao 31,
jPryapa, pocraswTy MMHKCTEPCTEY ADKEI O JaKMyYSHOM VroBOpY O DCATYPakeY 20 TEHyhY
reAMHY.

5. Blewrvak je AywaH 30847 JHEGHMK WISMUSHUY BlRWITaYSHa.

6. Oso pjeileie cryna wa cuary 03.11.2027. ranase.

O6Bpaznomewe

Muna Maanh, gjeuran wa rpoheauncks-amurertoscde ofinacty, nogHujens je MMHHETA pETRY
npatae Penyfnaqe Conoke, Jaxties 38 Npooywe-se MaH0aTa, ¥ MOJeM Hasoaw oo & PFewemem
MunicTapcrea npagne Peny@nene Cpnese, 6poj: O2.040,/704.48510 op 03112018 ronmue
HMENOBAHA 323 Bjewtaxy ws rpahessncvo-apxamieroaucke oBaacmh, nogodascy rpefieBuHapcToo, 72 08
o] v cenagy ca wnamow B. cras 7. 3aucHa 0 Bleumauaasa Penybawee CpncHe METuE mak ET.

¥ saxvjes sjeWTEK € ACCTABMO W A0HS3 O WCIYREHOETH YCAOBA W3 uinHa 3, ¢Tas L taqsz 1)
nograesa 2, 3. wd, dakoxa o siewtaluea PenyBnmse Concxe,

Linjerehi cae HaBengHno aaPyHEHO 8 K30 § AWCNCINTHEY DjeLeHE.
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PROCJENA TRENLTNE TRZISNE 'E’RLIEDNHET,[
CRAPEY. ZEMLISTA (BEZ OBJEKATA U FAZI REKONSTRUKCIJ

1 DOGRADNJE! VLASNISTVO CUBIC (Mile/ LIUBOMIRA U BANJA
LUCL ULICA BRACE PISTALJICA kod br.6 NA PARCELI K.&.-6r.524/12
UPISANOJ U ZEMLJISNO-KNJIZNI ULOZAK 6r.7668 k.o. BANJALLKA
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1. OPSTI PODACI

v viedlacenjc — procienty. sam wradile ma oradeije "HISEOGRADNIA" o Laklasi (fay

B3 173 1 3-973: Dwrda - b, e S0A4-618) i
Rjcienjem “dinistarsiva pravde Buopublike  Srpske bio) OH 0 TI-495 ) od  dand |
30.0% 2022 odine kupija tjcdenfa v priloge} pistavljena sam 24 Vjedlaka pradevimskos |
arhitekionske struke, za ohlast grades inarstve na period pd f.goding 2ime sam ovlatlena i o
procienc vrijednostin nopukremesti.
Predmet vjcdlatenja je procjena frenuine Lréisng vrijedoosti nepokmetnesti - gradevmskog |
comliiEie Pes whapitenih objstatn n fuzl rekorsrrukeiiie | dugradije vlaso e Cubid S |
Ljubemira u Danjaluch, Lo Brase Prataljica goe! e bod parceli k.C-oe 1404 upisano] ¢
Fespedeand list s 1673 Koo Banjaluka-b s So pd skarom premjery vecim dijelom rdunvars
parceli k.t-be 324412 wpisamo] wZemljidno-kapin ulakak sr THGE Koo, Banjaluka,
lehashom na live mjesta duna (02 W2024 guding izvrien 2 oid predmetie nepshtelmestl
snimljeno swanje uz Mlmgralisanje, fowogratie a priligu) | uzet] $vi dostupni podaci za tzrady
procjens kobo slijedi.

1214 A w4 Leiavljujem dn je prociens sradena u skladu =a sliedardimeL:

PFROCIEMITELLA - RICH (Reval Instilution ol Chartered Sureeyors. Red Baok);
<1y dmapeaional Yaluaniom Standards 20200,
- TEGoY A ¢ The European Croup af Valuers Assocuticn, Blue Bk
€65 [rjave §opadagi Ginjenifnog stanja nepukrenosh w owedm
Loy [ Rk s Lafne | ISavine;
we4 omam  nikehsil treaunib o n#i mepecih evesa
nepokretnodl koja je predmet progiene e bilo kakvib imeresa o
szl ukljudenih siwanika woh oy posiu:
#=+ Memam nikakvib pristasnesd o smislu nepokrElnosti Knja je
predmel ave prociene oib v smislu stranako koge su ukluéens u avaj
[Okac;
++% Appaiman o ovom paslu nije zavisio ol wea da Ti S sadioi
Izvjestay * Elabarat o procieni ergednosti e unaprijed uterdenim il
eveniualne dogovorsnin cezu ltalima;
e+ Analiza, midhenjc | zakljuéak koo 1 kumpletan 12vjedla)
[laberat sadinjent =u o skladu sa vazecim domadim i medunarodmif
primisima 7o ovn hlaxl
«¢ Duja nakbads niona kil onadin me cavisi o zaklpathu o
rijednoste nopokreionosti:
*4% [ iepe sam izvrdiba progled boovidel prediizing aepokretiost
validne Jokumentacije kojs je kao cicling predmet {0 sasiavni dis
oy |7vjedtajas Flrhoraa:
A4 ik o i nije prulan sireenu pomod pi i ove pracjend
w4+ Pocicdujem csiguranie od profesienalne odgovoronoasti. v skiady
sib Zakapom.

SVRHA PROCICHLE | Mivedinanic sadainje trzidne vriednost preduetne nckretnine ral
VR IJETFNOST] | obezhjedenja hipotekom




4% Lragciag Tlaboran o jgvrienc] procisni weijedmesl TPkl
je povjerhive prirode kako ra progjeninala vrijednosi., ke i z3
Ay konsnikd. pri Lemi procienjival ne preuzima nikakvy
pdpovornos i eslananje rede stranc na izyjesta):

sev 1. pustupky procieniivanjas sam s ehmjac e tvednje
mformaciic i pedarke, kaje sam pribavia od predsavniks vasnika,
ridevinskih predworca. ageneta w prodaie ne poah bty 3 upias nil
argana — wpstinskih © zradskih w kojime s nalazl preijeriena i
upocedive ¥lasnidtg | poreske upeavy RS

++4 Vlannik ovow [zvicsaja: Claborata ili njegowe Kopije nema prayve
Javnag objas ljivana Jijela i eljeloy ovoy claborute. niti ga smije
wporrchljoval za ijednu drugn manjenu B2 pismisne  dozvole
projonitelja

++% Vielwk nije duran svjedaditi od o sudu th ufestvavall pr
pogndaniu w o vezi sa sadrfnom ovog izvjearaja, ukobka 1w nije
prsebn dupusoren:

et Vepdnovane e davanje  strednog migljenja o vogednost
adredence [ravie To negukreinosl. pri Semu jo praciena vnjednosil
capae  Inloemazijn narodioc oo vrijednosti prava nepokretnostl,
uzimajuéi L abzir namjenn progjens i v poacieojens viijednost].
Cepov za Formirnje strunog mislhenis sw ananje, iskustvo. i
poenavanic Lahonitoi r2ista e kretnina.

2. PREDSTAVLIJANIE PODATAKA

PRECMET PROCIEME | aradevimke zemljidte he ankrtiinemill eohjedolfcs £l s Ireseadtit o

| fast rekonstrukelfe, dogradnfe | adaptacife

"PARCELA

oty | 363 upinana U Pasjedavni lise e 1675 Ko, Ranjalukas

e o staram premjen sedit difelom adpovara kG -be 245011

upisanuj U Zemljisna-knjizni nlozak be 768 ka. Banjahibka
'+ T T,




| VLASNISTVO
NAMIENA

CUBIC /Milel LIUBOMIR

| LOKACUA

Trenutna su na pedmetnom gradevinskom zemljifio uknjizeng
tri whiekie — stambeni | dva pomoéna deari$na ohjekia ubupng
povrding |14 m® a uenutno su isti o fen rchoosmookeje
dogradnje @ adaptacije pa stoge nisu uobziesni w V3] prociendy

f o e i r.lr.é-l.lhn"t'.rj.'u' Sl fee g feisn oo’

Naselje KUMSALE *** Ill-zwwe Grade Banjaluka, uz lijevy

obalu rijcke Vrbas i blizu 2eljeznicke pruge:







MAKROLOKACLA

| magnegila, hvaia | kvancita e tehnickige kamens koji se koeris

Ranjaluka je wrad u zapadnom dilelu Bosne | Henepovine,
sijeften nd riject Yrbas, Hanjaluka Je najveci grad, kao |
privredni. Kulwmi i palitithi centar Repuebliks Sepske 3 drugl
grad pu veliénd o Beani § Hercegovini. Na podmuiu pradn &ija jo
pevriiny 123000 km', po ozvanilnim procienama Fivi kg
240,000 staneviniba. Bamaluky Gesto nasivagu . grad zelendia®. ali
i grad mbadil. sporta i bulore, Jedna nd prsliedica rata je do
nerny ¥vaniénib seatisichih podataka. Zudnji popis je obavljen
dawvne 191 endme §osvipodaci o slamovouitve su manfe vise
vspiedne prociens %a cho 2RES0L0 S po stancvniku i stopom
zapislenash od 32,40 % Bamjaluka je u 1990, 20dine bila oa nivou
Jugoshevenshag prosjeka ragviienosti. Faposlen je bio wwaki reéi
shinoanik, od toes 09 %ou druftvenomn sektoru. Po mierilima
S.F R Banjuluka je hila pizvijens opsling. Mo popisu 62
1990 aodine na urero podindiu prada Je o iviele 143000
stanennika  Sine ukruZenjr  Banjaluke razpolede  zZnadanim
Malazistmn raznoersnih o mineralnih o siresina, energelskin
polengijaliond.  hegatime fumskim foodom b polpoprivrednim
2emljitem. Prije svepa 10 su rezerve rude pyodda, £ija sy glavna
nalasidtn izmedy Mrijeders 1 DBanjaluke | gdje su cvidentiraoe
nanece reserve Refjezng rudade na Balkoou. Grad Panigluka
nalasr sk meposredna izmad manjeg bassna uglha — lignia.
Sekudadnja podzemna ek spluazacija obustarljona jo prije pedeset
vonlina, a prenstale pererve nisu precieno uterdeng. O neglib
mingralb - sicaving weba spomenw palazista  mancana,

wimlustriji Hidmopotencial rijeke Vrebuy nedavaljng je iskoriden
i preostale rezerve uplaseem suona podriju apiting Banjaluka,
gdic o predvidens  icorsdnjr vise  mangib  stepenastih
hidrcelebimma. L Qanaloci @0 nepodredinan obaelini - posta)i
nekelika wrnnumineralmbh irvwa koji sc deeanijama horisie kao
Panjska lgedilista. Opfting Banjalika prostire @2 o braskim
brodsko-planinskim teremma. A8ko 33% skupnih povrding ulpada
na poljeprivredne povrgine, od fega sy dvije edine oranice.
natalost. mizih klasa, noostalo sw livade ©opasniaci. Tereni so
veorr povoling 23 stobarsteo | vodarstvo, mada nije zancmat|jis
ni preizvodmpa poljupivaednib kultura, peipe svega. poenice |
kukwruza {Lyevie | Posaving. ali | Potkozarger. Bangalaka granidi
snoonajznadajniiim dunskim reonima uo Repulrlici Sepaka:
Mrkioag ic Grad. hdjuc - Ribnik. Takode postcie §oveliki ripetho
niseljenn pledieli pogedol a0 pofumipavanjz, To b drebale b
penet 73 oFivljavamge devopreradivaike mdostrije. Moglo b se
savurili o sandajnime [udskim sesursima. prije svegw Shnlavana]
radnoj snazi s solidnom radnom tradicijom woindustrijskaoj. ali
pak  meprilagodeno) medcinim viemening 1 evrupsking
nomama. Uporedo 53 zeveSetkom rata (1992-1993) w cijel
Bosmi 1 Hercegovim, pa 1w Repueblici Smpshaj i Banjaduci,
provodi se priviizasija, ImnZicija | promjens  vlasnioea.
Tranzicin koja o oznadila kigj socijalizma, wezak jo proces i bez
raf. oA 1oratne nedace sy je dodatno uslorile. Privieds i
iduistriie suose nadle w teikoj poziciii. Maivedi dio indwesiriiskib

-
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| MIKROLOK ACIA

| Mikrolokacija objehals jo o -hanjalu-ﬁk-.:nm nascliu Kumsale na

bupaciteta nijz u dunheiji, Privatizagje drfvnce hapitala |
predurccima cdvifa scisivremena sa privacizacijom drzavnog
kupitala u bankama Izmjens vlasmidke strukure b trbitng
priveede sahtjevala su flakeihilng predussa, a socijalistihi
giamti s tedho opaajali. Gidove sva velika prcdwest snnestal
i =u razdrohljena na male ostathe nchawlatojih moénib wistemp,
Proputeny ¢ jedia kampleie tehenloska guncracijs. [nstaliran:
oprema. Liliied visegodisnpey zastaja. dudiviiava i ehomomsko |
tehnaluske waqarijevange. |zgubfjene s rradicionalne &pol R
| troovinske veze, wnudapni kapei i triida,

Udaliznost od vedih regionalnill centara:

Sarajevo: 237 km
Prijedor: 56 km
Biroul: 128 ko

Zavrek: 15T km
Beoorad: 333 L

ravmimn terenu ur o desie obalu Wrbasa, blizy Rt =a hliz

TMove DI Vrbas” blizu - Vitaminke”, .

Crpis snsjodslva: Wowrern okmEenju soowglavaon nekrethine
poslovne §dijelom stapbene nangeng,

Dostupan jasni preves:  aadski auicbus, Blizo ZeliEanica

Drustupnnst reovinama i shiénim sadekajima:

LV Zirn okalini chiekts su nalace neke mvine 3 ostali sadrEajy

Zit ugudan rad § bonesk sa o 2irnj okaoling.

Farking mjesta ik dovalng u ohru fenju.

Lkupni kvalitets susjedsive: dobar

Karahterisihe paivela:

bk nepravilni praveugacnik

Teren: rAva)

Duwestupnd infrastroktueg: oda f kanalizaciia © ¢lebiric ou emerpija
freletion ..

Zapadenust: metpostav]ia se du nema zagadenga

Prisiuphi pulsvi; ceranak ulice - puta

Trenyma kenhurenija. sret|mja

Kontarrinaciju: neag

KREATAK (PS
WEMIKRETSOSTI

ONRFAYANIE

Radi st 0 pepokrctiosti na pangeli k2 ose 1064 WEIsANA 4
Pusiedovni list & 1675 Ko, Banjrluka-8 S Jieuper! $o
aldrem pramjens veéine dijelom adgovara parceli ko - 524721
upisanc] o Zemljiino-kngitad uheFak fe Teed kLo, Banjaluka sq
povrimom od 114,00 ¢ 43000 = 584,00 m? pa nevom premjery,
wdmiwna 61000 mé po starom premjene i 1o 03 ravhom ferena
izmedu puta i ljeve vhale rjcke Yebas. Katasiarski su ki zena
i objekia (sambeni | duy ponodns dvarism uhiehta) ukuepne
porrime wd 11400 m nisn preudmel prcjene jer 2a vebon-
strukeiju 1 degradnju nijje ishadena dosvola). Belonstruisani
abpckat e Llaspéng evesie gradnje sa AR-temeljima, nosivim
Aodovima ud blok-opeke okruéenim AR soboviog § serklaFima i
a4 dvorndnam krevnum Ronstruheijom, pokeey profilisani lim.
Fostavliena je izsadna aluminijska beavarija.

| uradi]isty
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 POVESINA Po novom katastarskom premjeru:
Gradevinsko zemljitte 564,00 m?
‘e procieniuji se/  Uknjideni objekt] 114,00 pm?

Eﬁ’:ﬁ?‘?{mﬁ] trenutnd nema upisanih tereta - hipoteka
I i

VANISKO UREDENIET | | _
INFRASTRUKTURA | Asfaltirane. nasute | zelene povrSine:




3. PROCIENA YRIJEDNOSTE

Zemiifle s s rphin wredstvom ali. pobolifania na Rive I Opvanicens Ujek
trepanice. Kiug HeMGETIRRE Pomjeranja semififta svaka parcely nekeeplive ety Jedingve
poleetay. Secfimsreme buvaiiersiike semiljiita odredyjn niegovy apnRtaian arincst. Ko v
pabolitara zemiiise Prociemiuie aovojenn od Pobalifanfia ma cendiiiin Glonomake Herleln
sahtijevai da s Pobadifanie el peacieiain o Ol mrierd ko fajal DT g
povecanfu il smanjivanju RN veicehonll imtine, Fare friiing vrlienimo st 2ennifiine
saxniva na Kowcepiu fehERORGa e R apearehi SThEara Foelmoss | trafmas! zenliita s
wpekie WIS sa pabolisaniimu kojs peedditeniiaiy ruzlibe i-naed VWifedrosii zemljisia sameosd
i wkupne 2idne veijednast pobofilanog zemiitg Nafvjeravarnifa upoireba fmoving koja je
fizicki moguia, prinvereno apraviling, sokarnski dozvoliena, fimansijski ivediva § Efl rezuuliari
pricazuiy nafveds VIifednost imovine dija se vrifedimss procieleie. Kfeicn! riteriive -
EHOCIERT RERFCINie fo Ribris s Pastupor kod prociene wriediaste iy socawitbe o8l i
elofiniien | e AR Koreensin aimetaiiic olemen Reifd Wife na pemweda LRI
(0 T Tt eiifecliest negakrernosg e lokaciia nepokretiodd hon Senbaandie, hina
eleme s VRl mepokreimoNis Emedy mvlalog v prni siedus He ke e,
FLERINRE Teredl,  mesudanst hipotekenrmog  opieredeni, urhgmivticie THOENCINET e P
kretasls, kealiter | povriing Zgradenog obfekta, saobracaing INICETARIRL, IRt ekt it
ApeermiciusT mepokrelangi 1 ovlicm, Meiodolagiio wvedivenia ieiisne e veifeolaesed 1 -
Rirtmast xe ohon5a o ripasrednog wide u trenuim slarfe Mepobretrusri § dastapee
s R i ey frecierd vripdiuetd gt farisne e T e T e
P RIava, radeeu ¢ IR RN SR, el iy AR fnknatvee ivadhne

Lovsiena i kav relevinna za pricicns METODA UPOREDNE PRODAJE:
_ oot LIARELUNE PRODAJE

Prikuplieni podaci o ranijuj prodapi gradevinskog zemljita u okruZeniu {rapomingem da je
Haka mala punude 7a <ticng eradevinsko zemljiste na slifnoj lokacipi pa S komparaciju radit
premu dnstupnim ogranidenim podasima o prodaji a do huje sam uspjela ranije dodi):

| 4 | HI92L 5:31 PM Perncaap irjena IEIHHERCTIOC I Fomvdoamie Cpnsky - Peruerap
| Hijena nenowperios TH Menvdinuke Cpicke;
https./renrgurs.orgimen 1
Linjena v yrosopy: &0, G KM
Herywm yrogopa: 27.08.20 &
| Buiie senokperioc ¥ vy
[ pahesnnero wapminre, 164 m, 1/
| Mpahcanncko semmpmmre. 162 m, |/
| I'paliernycko sesmmmurre, 500 m , |/] <
B 19EE 33K FAM Peructap udjena HEAOK peTrmTH Menviniie Cpnoke - Perucrap
UHIEHA HENOKeTHOCTI Peavamime Cpnoke:
' httpsszdfrem s ren 151
Lrena ¥ yrasopy: 104,000 K'Y
st sroeopa: B, 10200
BHLe Henokpe i 3 yrowops:
Fpaferrehg e mrnTe. S5 m, | 7]
CbERiHo KD Jema winre, 1édm, 141
|| Upalessncre esonnwre, Hldm, |




C | A7716af07c2 1 Te9-PRODAJE-SE-Graevinsko-zemijisie-BORIK-BANI AL TR A i
PRODAJE SE

Gradevinski plac - Borik

. +387(0)65255522"  +387(0)56885398 |

—— i
Fabelurni prikaz  cdwsa napijed prikazanih  gporcdnil pepekretnoag predieine
M pokrct st e o fad
L1 EUHERKLIIE
R R = N I R ALV | il 4 ani | Lelidira | P i | ke | H-,Il.;-.l'-.:lll'lj
i ] [ TR | [HET TN i h"‘“‘i
Ao Reg mep. M Vared | THL [ oo G0en | - gy (s 345 000
B Rep nep. Mulig i, K] TR T - a0 | 1Sy 13300 |
O (alps Bonk RO | - s Ry S - e | - 18y A28, KD
I I —= : e
FROSIEE | i R 51T
Zaokrudena prosiedna riisna ROMPaTIFNG CLCIRL st 1L IR [TF
_ - ]
Fizizna vrijednost predmetne nepekrcnosti, me mesod RMbrvriene paialenie 3 o I e iy
WTC Mol MovenERe. VERInG Znosi e
Crradevingke: zemljidte W SRAAG x ADOG - 2420000 KM
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MAPOIMEN A #** Za prowijenjeny nekretning MesEefE pocerkene, abiivno tredte i sabilne zjjeny
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kod br6 ma kat, parceli Kk.(.-5- 1464 upisanoj v Posjedevni list
br. 1675 k.0, Banjaluka-6 a Sto o starom premjeru odoovars I

K.&5r.524/121 u isanoj u Zemlj.-

tprema naprijed izloZenoi procieni me

knj. ulvak #7668 k.o. Ban jaluka
todom uporedne prodaje] iZznosi:

Progjens je iy
K | e g
Eradevinarsiva w ovem (renm
vt T Tokerfaih

Dy viedtatenje je uradeno | At st

MANUEICU i trad] g digitalnem oblika ¢uvy

Renjaluka. 14, P22 i

rSena prema widy ma licy Meste, choclnn v
i pregleda ciiena gradevinskog
Al e ovam podrudie g e e
FRCET RN 2 e

Ch et primjedia o kajih z2 2ha dzstavljaju

282.000,00 KM

2 SHELHHTEE .:._m.u.m.'u::-ucl.nnlpluj.-L--.-nll-.nh-_'. k]

CCi propoding | ormeoiin,
enlfIE § oo mesteriill §diinans g oyierd
HTLEVNRE e e
HU mcie i,

avil| wjeltak,

Brocieny uradily e ik

Malic Milia, ing. grad,
N s
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FEPLIELIKA SAPEHA
REPLELICKSA UPReYA 24 GEODETSKE

: | MDY INSKO-PRAYME POSLOVE
' PODRULMA JSDINICS BANJALUKA
11032024 ¢
a4t [¥4. 3 be
Politks opktana. R TETEN A m:.r:: IRZB Ftl:-J s g:‘?“r
Kataslarakn opsting, GF_BAMIALLIKA ZK ulofak TeHE

Zemilji¥noknijizni kzvadak
A

Popisni list
Abr | Brof zemEAA CINAKA WMEKRETHIHA | Pevriing Primedba
{pamak; |  ha i | am

1 SR UG KUCISTE | DVDRETE | - | 10 [Cana 168.053070.g04, |

[FLgiEie a8 quar lem —_ B 10 l praissbo fx Fel wl
1 | | fr 5585 KO Banjs Lk |
Viasniki list 1

!ﬂ UP | B Primadia

. ludio; 11 TiE Frass svojine

CLAIC MiE LIUENMIR, Admca Moo br. 22 Lakiagi,
WWIEC 2ROEREGT GA02E

Fr: 2225 2042, Dn.: 3059047

FE S4nusU LRE R 0 [rodel Mkmining rolamshk oiHafang 1 damgaluc dann: 18.08.20' 2. godt & 52 dldre ralora

Sifife nolankl s Asic o Sen|elug gar s 20,08 2015 Qindire: o ETANE Forars Maa badead ged bicgeen OPU.
T0TRG0AI-1 il CELWT D201 pkiid m 3 I B0 yenjine N melrelikemae upEane b & Iptyg
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PEMYENHHA CPCKA
MMHWCTAPCTBO NrABAE

Tpr PeryEnnke Cprcwe 1, Bawa Myea, 1en- 0%1/339-53%, ke 0317439 G50, € pngi |
mer @ mpr viadars net
Rraj: 0% .00/ 5 -3 35,10
flaryse: 3002 2022 jwouHe

Ha Orqogy ynaug S crap & EELDLERE= N1 e PenyBamke Cpnowe LAy Bemmw ragds
Penydanne Cpncke™ Gpoj 74717, a 1 IANTIER AL Wt g Tl be Maguh vz alwaneke, va. Tyeayadfe
op. Th, muHKCTaD MpEBAE O B H 00 M

FIEWE HaE
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L Maree [foyie] Maawh o 2. SOUHE NROAVHAEA (8 maHAAT BouTasa za rpaf eau jako-

SPAHTERTGHINY 08A84iT, LALdaao: rpalermaap; ten, 16 e MMEHY[E 13 Rebmoa mu wecr|
TGl H |1 o,
1. Bpam ok wimeng BOHACTHERR MILTe HjRWT3N Y NOFAELY ARTYME A0NOWEHE pEWLE HH
P B Y B CLTEAA.
d. Bitwrdn ik AYMAH O CBMM TR EHaM D OB AR ieCTH 1Y W HHCTapCTHD Mpange Penytivwe Cph
hwax.
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LEE

4. Bewrak J# Aywan DLADYRETA €2 Ol OUIOBOPHDLEN 43 LEETY NRAIHILEHY TRRhKs MHUHAMA EfOr
hEFIAGHATIC B LEHE FICIA0ES HIEW a4 tnd, o hg NOYETHY CAINE rOQuee HE KaLHMjE oo R,
JFEYAM, AOCTauMT MAaNUTapcr ey Anvas g TAESBYERDR WTOSGDY O CLMMYDa Ry ty TeEgyfhy

TG/ MHY
5. BjEwTam o fywtar BoguIu S0 ek VIZA[HL WA % B0 T 24 a3,
6. Dwo pjedierse onena vacwary 15 11 k2 rae-e.

Obpasnoweme

ek BETuh, Bjewrae 1 (Edli B ot A 000 - eI cep OBAACTH, N0AHMjENS j& Mumucra paT
npaung ProapSnmne Cprove, 1ajes 33 BEcsyhiems MAHASTS, ¥ KOMEM HELBAH 22 2 Flewersd

Munsctapcres npasge  PenyBrexe Cpricxe, Bpoj: 08.040/704-2895/11 L/ O ] o R ¥ 1
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OPSTI PODACI

(her viestaben)e - progiau saae wradila ve wakenje "KISKOGRADNIA™ Lo, Lakras Y.
0217513074 Beredn - vt D630k -608)

Rjefemjere Ministarsten prvde Republike Stpske broj 2200071495500 ad dans
A00OL202T peline (kopis fefenja u prilagn) pesaviere sam za viestaka aradevinsko-
achitzhuor sk stube, s el vradevinary o na pericd wd doooding Eime wam onlastere | 2
PROC ENe ST Icenozl nepk-ciniesi,

Fredmer vieBladenja jo presizna trenune vdidne woednesl nepokneings Lerdafe virake
AR Ll puerorpse s rIpREE gusr posiaracn opjeiag koo Tlokacija sn budadin eradmju”]
vlasnifivg "ROTAS" a.d, F!-d'll-illlk-‘- u Banjaluci. Ulies Jovam Duéida &35 oo parceli k.-
Ao A294 npisanad u Postediand Ust 504703 00 0 ﬂ.1ru1|tlk>1-- £ &M pr s BRI pramjens odgcyara
marceli bkl ae 681 TG upisaic] u Zeml Enc-keiznd ulofak e TR0 K L, Banjaluka,

leaskom ma oe aleta damn 202024 podine covrien je uvid predsie nequliien - s,
smimljeno stanje s Ferogralisangs, Buopralis w prilezu) i o s dcaiupan acdac =u iFrslp
prociene kaka r;.I|_|c:\\\1|.

LF1a% & T javlingen Ja e procjens urodean o skladu sa stardardi ma
PRAHIIENITITL A, - RICS iRoveal Insgigurion of Chartered Survey o, Bed Hook).
VS [Internaicnal Valeton Slancdards 30M0:
TLOWA TThe Looprea Ciroun of Valiers &sociacon. Blue Kook

S olglave o ouvatil GinjEnitnog skonja nepokicweost - v
[EANTRN v TT AR RTA I Y e TR

BEeoSemam o whakvih renuieh 2l mngudih Tuecesa te
neprkrsnest haj jeopredece peogiene e hile kakeih nescsa u
sivis L ukl) ¥enih stranaka <2 cviem poesa,

S Nwman wisahyh pristoesesd o unisln repekrcinaa keja je
el W prrocizne niti o Seishu srenaba kojs anookljidsne o ovaj
DoEEN

S ANRLImAn ©oovam dedu oije savisi =] 192E Ce |l Gu sadiniti
sty 7 Llabame: o progeni vrijede st peounaprjed abvslenio il
cea i ilon Gomevorgnin rZultiuna:

¥*% Analiza, misljenje i zaklju¢ak kao i kompletan lzviestaj /
Elaborat sadinjeni su u skladu sa vazeéim domadim i medunarodnim
propisima za ovu oblast;

*** Moja naknada ni na koji nadin ne zavisi o zakljuctku o
vrijednosti nepokretnosti;

**¥ Liéno sam izvrdila pregled i uvidaj predmetne nepokretnosti j
validne dokumentacije koja je kao cjelina predmet i sastavni dio
ovog Izvjestaja/ Elaborata;

*#* Niko mi nije pruZao struénu pomoé pri izradi ove procjene:

**% Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovaronosti. u skladu
L sa zakonom.
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VLASNISTVO "ROTAS" a.d. Banjaluka

NAMIENA Trenutno se na predmetnom  zemljistu nalazi  montazno-
demontazni privremeni poslovni objekat — baraka (kakcelarijski
prostori  sa prale¢im sadrzajima) koji je planiran za ruenje
prilikom privodenja zemljista konatnoj namjeni u skladu sa
planskom dokumentacijom...

PLAN PROSTORNE ORGANIZACUE prema planskoj dokumentaciji:

Prema REGULACIONOM PLANU "CENTAR-ZAPAD" (Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka
broj 2/07) na predmetnom gradevinskom zemljistu je planiran dio sadrzaja izmedu objekla
maksimalne spratnost P+8 sa prate¢im vanjskim uredenjem:

IR0 T
LIEHTAP-ZA Ml

s e (1P e

e ; e £ b=

Shodno moguénosti gradnje i lokaciji u centru Banjaluke predmetno grad, zemljiste postaje

jako atraktivno jer je na istom moguca izgradnja dijela sadrZaja komplexa velike spratnosti.
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Pavrhiie LZA0A0 ks pue evamdnim progjendna 2ei uka
AN Atanienika Wamaluku Coste uagivage  wad seler e, 20
U egerind uiladile, sporla & bullore™ Jedna el posjedics 1ats je da
meamid seanicnle stalistckih podaiaka. Jacnji popis e obavljen
dovnd 199 Ladcione 1wy aedact ¢ sbanevaiEtv g su |||<u1_|.., v ife
uspieste prociene. Sa oka LES00C § po sinoveeliu oSt i
m;-ml-:nmr od 326 % Banialula je o 190 podine bela re niso
Qg lovemskeg prog ciu ragvijenosti, feposlen e b svak froéi
Slivbdenihe o Lepn 979 o degdlee nem cekzor, Byomijorilinn
SEEL T!:llt_mlul-.a oo bela raRvers apBlm PO pupisu s
9 eodine ma vdem poacrndjo fnada e Foagelo 143000
shatuviiba Siie vhrusenie  Hanjalcke  rasaclsfc saadzinim
relazisnma azievsiube omneralndl o sivreing,  cncroetskon
puoteneiplima,  bogat’m fumske Bndaer 00 peljoprivedinim
FenlEem. Pripe svega L. su resenve rude gvodda, Sije cu plavaa
nalaFigsan emed Priedams o Hange ake | opdpe so evidectcine
najsode ezgrve Feljeane Todads na Balkann. Cirad Banjaluka
malzrl s Aeposicdig jgced menjeg bavena ugija — Derlia
Sekadadnga peodeemee chspluatacije huslavljena je prije pedeset
moding, a arecalive rersrvl nise preciang olemdzne. Of osialily
funeralaca =iraving - 7eha spoetenili o nalacide  mangio,
Magriesla, kvdica 1 kvargitn, o lehmicgoer kameaz ke se kemist
vt 1. Hidraprdercyal rigshe Yome qedoveljna je skonden
Epegastals eeerve wglovnom saona podrod o eastineg Hangiluka,
gdic  w precyideoa degrulna vigz o manib stepenastib
hidroclektzuna. 1o Ramaloci 0 geposiediel okelnd owestoji
nekelika eononireralniy bvorg Kojl s duceniCema bozlsle kao
bamjske lijedilizea, {hndting Aan aloka plostie s mg brdskim i
brdsko planmiza’m teeenimee (kg 5349 ukuprah povi$ing orpada
W paljopeiveedme potiine, od Sogrosa Ve wodize ocaniso.
wFElonn, niFih klase, o astale o Iewde @0 padnjaci Teren® s
WERITRL P I 2 slolaralvi D vodarsivo, mada riig ganzmaljiva
A prodsvndngn poljosrivredni kuhors, prija svews, aferioe |
slhlrued Cajeede 1 Pisavim, eli 0 Patkocarge), Benjaiuka grondi
R ONAjEnaanIE Sums-ame ceenima o Bepublivi Srpskop:
Mrkongic Grad, Kljue - Ribnik. Takode postoge §oveokd rijellio
nasclizinl prediea poagiicm 71 posamljavanie. To bi mekale b7
R0y g o Javan)e dreoprersdivadke industiije, Meele b se
SO LANCE M Juclskim resersima, proge seega Sk loamo
radecf sz sa selilnem radwem ralicijem o ndoshijskal al
pak oeprilagodensl  mesdeonim vreverima 0 evrapsiin
normama. Lpwrcda sa cavrielaom reg U2 T29E 0 cijoloy
Hosw 0 Hazrecpovin, pa 1w Hepnhlici ':|'1=L|:-_| 1 Harjalut,
prwdi 5o privatizaciia.  ceosicija @ peemjers s lisnided,
Imaweecenas kaga jo oszedily Zra) socipaliema, boFgc o proges i bez
rlel, om0 Ealay pedinée su e ododaine vstoFile. erereds o

industnja s s¢ rable L otedko] pocciii. Majveti ha “adostrijskib




Chupes et ndje o tenkei, Privatizgasje dressnoe kapimly o
pradvratima vdvina g2 ostovmemeno Sa privislacel om deiaveng
sapralys oo bachama. [omems elasnidke shekiose 0¥
ariviedy galbevels suo fleksTing predugeds, o sovijalistici
2esanti sy keSka opstajali. Giorced sva velixa preduesds «0 nestala

i s rgdrehljora na naale ostatke nckadatnjih moénih ssema.
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3. PROHCIENA VRIJEDNOSTT
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Frosjedna cijeng gzraletinshop cemlifts kao Jokaz ¢ za essdnio®:
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NAPUMENA =% L procyenienu nekictniou suaiui poenade, akhena efEe | ebios cijene

Z A KLJUCAK

Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti viasnistvo
»ROTAS* a.d. Banjaluka u Banjaluci, Ulica Jovana Duéiéa .38
na parceli k.i....684/36 upisanoj n Zemlji§nokniizni ulozak ;.14030
k.o. Banjaluka (prema naprijed szlozenof procieni po rezidualnoi metodi)

1.200.000.00 KM
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VJES‘TAKagradewnsko-arMekmf)slwoblast

B A NJ A LUKA
Ulica srpskih ustanika or. 48D

voo. 065 512 339

E-mail: dragosavlj.d@gmail.com

PROCJENA TRENUTVE TRZISNE VRlJEDNOSTI

NEPOKRETNOSTI  VLASNISTVO  “NOVA DIPO* d.o.o. GORNJI

PODGRADCI U GORNJIM PODGRADCIMA KOD GRADISKE NA

PARCELI k.&-5r2150/14 UPISANOJ U POSJEDOVNI LIST #r.1234 1

U zmwswo K\JIZ\I ULOZAK #.49 K.o. (“ORNJI PODGRADCI
S ’ | N

VJESTAK:

N

\ &
=

Banjaluka, oktobar 2024 godine {




1. UVOD

Ovo vjedtatenje — revidovanu procjenu sam uradio na trazenje "NOVA DIPO" d.o.o. Gomji
Podgradei (Cubi¢ Durda - mob. 065/644-628: lrena — mob. 009-307),

Rjesenjem Ministarstva pravde Republike Srpske broj 08.040/039-1068/10 od dana
13.06.2022 godine produzen mi je mandat viestaka za gradevinsko-arhitektonsku oblast na
period od 6.godina ‘kepija riesenja w prilogi,

Predmet vjeStadenja je revidovana procjena trenuine (rZisne vrijednosti nepokretnosti
(poslovno-proizvodno-skiadisni objekat - hala P+0 sa prate¢im uredenim gradev. zemljistem
oko objekia) viasnistvo "NOVA DIPO" d.o.o. Gornji Podgradci u Gomjim Podgradcima kod
Graditke na parceli k.¢.-02150/14 upisanoj u Posjedovni list #1234 i u ZemljiSno-knjizni
ulozak b 49 K.o. Gornji Podgradci.

Izlaskom na lice mjesta dana 06.03.2008.godine, 15.07.2015.godine, 09.03.2016.godine.
(4.01.2017.godine i 06.06.2022.godine izvrien je uvid predmetne nepokretnosti. snimljeno
stanje (uz fotografisanje, fotografije u prilogu) i uzeti svi dostupni podaci za izradu procjene a
kako slijedi, wz reviziju na trazenje od dana 14.10.2024 godine.

IZJIAVA **% Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima:
PROCJENITELIA - RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors, Red Book):

- IVS (International Valuation Standards 2020);

- TEGoVA (The European Group of Valuers Association. Blue Book)

4% Igave i uvidaji Cinjenitnog stanja nepokremosti u ovom
izvjeStaju su tadne i ispravne:

4% Nemam nikakvih trenutnih  niti  moguéih  interesa na
nepokretnost koja je predmet procjene te bilo kakvih interesa u
smislu ukljutenih stranaka u ovom poslu;

#4#% Nemam nikakvih pristrasnosti v smislu nepokretnosti koja je
predmet ove procjene niti u smislu stranaka Koje su ukljuéene u ovaj
posac:

*** AngaZman u ovom posiu nije zavisio od toga da li ¢u safiniti |
Izvjestaj / Elaborat o procjeni vrijednosti po unaprijed utvedenim ili |
eventualno dogovorenim rezultatima; “
*e+ Analiza. mislienje i zakljutak kao i kompletan lzvjestaj /
Elaborat satinjeni su u skladu sa vaze¢im domac¢im i medunarodnim
propisima za ovu oblast:

#** Moja naknada ni na koji nadin ne zavisi o zakljuku o
vrijednosti nepokretnosti:

*%* Litno sam izvriio pregled i uvidaj predmetne nepokretnosti |
validne dokumentacije koja je kao cjelina predmet i sastavni dio
ovog lzviestaja/ Elaborata:

#%#+ Niko mi nije pruzao strutnu pomoc pri izradi ove procjenc;

#2% posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti. u skladu
sa zakonom (Polisa osiguranja - 90047574 "MF Mikrofin osigura-
nje” na osiguranu sumu od 100.000,00 KM do dana 30.06.2025.¢.).

SVRHA PROCJENE | Utvrdivanje sadadnje uZisne vrijednosti predmetne nekretine radi
VRIJEDNOSTI obezbjedenja hipotekom.




STANDARD
VRIEDNOSTI

Standard vrijednosti je trzina vrijednost koja je definisana kao
“procijeniena vrijednost za koju bi imovina trebalo da  bude
razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i
spremnog prodavea Koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima. poslije
odgovarajuce trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile”. 1zraz rZidna vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno
pojavljuju u ratunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju
kompatabilnim, TrziSna vrijednost imovine, kad moZe biti utvrdena,
se tretira jednako kao i fer vrijednost.

IZVOR
INFORMACLA
(navodenje svih
dokumenata, internet
strana, datum obilaska
i razgovora)

Obilazak predmetne lokacije izvrden je dana 06.03.2008 godine,
15.07.2015.2.. 09.03.2016.g.. 04.01.2017.2. | 06.06.2022.godine.
Od narutioca je dobijena dokumentacija koja je u prilogu procjene:
#2% 7k.ul-be 49 k0. Gomji Podgradei od dana 03.08.2023 . godine:
#¢¢ K.K.P. iz januara 2021.godine /starar i Posjedovni list skinut
sa E-katastra Xoji je aZuriran sa danom 12.10.2024 godine;
#** Raniji uvid u gradevinsku i upotrebnu dozvolu...
Obavljen je uvid na licu mjesta sa potrebnim snimanjem /vidi
pratece fotografije u prilogu ovog vjesiacenja - procjene! i obavljen
razgovor sa naru¢iocem o svim detaljima Koji su vezane za istu.

OBRAZLOZENJE
MOGUCIH
METODA
PROCJENE

PRINOSNA METODA:

Metoda prinasnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda
vrednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trziSnu vrijednost neke
nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izralunavanje svih predvidenih
prihoda umanjenih za moguce troskove i rizike.

TROSKOVNA METODA:

Bazirana je na izradunavanju troskova gradnje. Pogodna je za one
slutajeve kada ne postoje podaci o cijenama postignutim kod
kupoprodaje sli¢nih nekretning ili za one nekrewine za koje je teZe
vrijednovati  prihode od zakupa. Kod izracunavanja  ukupne
vrijednosti nckretnine  troSkovima  gradenja  odbija  s¢  iznos
amortizacije. a dodaje se cijena zemljista koja pripada toj nekretnini,
troskovi komunalnih doprinosa i ostali troskovi, Ovaj pristup bazira
se na postojecim sredstvima, manje je Spekulativan, te je prilagoden
za razlitite vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene trZziSne
vrijednosti daje uvid u gradevinsku vrijednost nekretnine.

UPOREDNA METODA:

Ova metoda uradena je za procjenu vrijednosti zemljista. Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorcnom 1rZiStu je zasnovana na
poredenju nepokretnosti. koja je predmet procjene, sa sli¢énim
nepokretnostima koje su promelovane u skorije vrijeme na trzistu
nekretning, ili su iznciene na trziste za prodaju. U sluéaju da ne
raspolaZemo sa podacima za sli¢ne nekretnine poZelino je uraditi
odredeno podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji
uti¢u na indikatore za prividno sli¢nu nepokretnost.

PRETPOSTAVKE.
OGRANICAVAIUCE
OKOLNOSTI

#** 74 sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobio od
strane narutioca procjene, isti preuzima odgovornost;
*** |movina je vrednovana Kao da nije optereéena dugovima:




| *##% Informacije. procjene i midljenje. koje sadrzi lzviedtaj / Elaborat
se odnose samo na pitanje vrednovanija i ne smiju biti upotrebljavane
izvan tog konteksta:
*#* [zvjestaj/ Elaborat o izvrSenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti
je povjerljive prirode kako za progjenjivata vrijednosti, tako | za
namjeravanog korisnika. pri emu procjenjivad ne preuzima nikakvu
odgovornost za oslanjanje trece strane na izvjedtaj;
**¢ U postupku procjenjivanja sam se¢ oslanjao na tvrdnje,
informacije i podatke, koje sam pribavio od predstavnika vlasnika.
gradevinskih preduzeda. agencija za prodaju nepokretnosti i upravnih
organa — opstinskih / gradskih u kojima se nalazi preijenjeno i
uporedivo vlasnistvo i poreske uprave RS:
**+ Vlasnik ovog lzvjedtaja /Elaborata ili njegove kopije nema pravo
javnog objavljivanja dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije
upotrebljavani za ifjednu drugu namjenu bez pismene dozvole
procjenitelja:
#4% Viedtak nije duzan syjede€iti na sudu ili uCestvovati pri
pogadanju u vezi sa sadrzinom ovog izvjestaja. ukoliko to nije
posebno dogovoreno;
##+ Vrednovanje je davanje struénog misljienja o vrijednosti
odredenog prava na ncpokretnost, pri ¢emu je procjena vrijednosti
samo informacija narutiocu o vrijednosti prava nepokretnosti.
- uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti.
Osnov za formiranje struénog midljenja su: znanje. iskustvo,
poznavanje zakonitosti trZista nekretnina,

2. OPSTI PODACI

OBJEKAT: poslovno—proizvodno~skladidni objckat

STATUS: stalni

NAMIJENA: tvormica masivnog namjesiaja [ dio !
UKNJIZENA POVRSINA: 5.597.00 m*

SPRATNOST: P+

VRIEMA [ZGRADNJE:

ODOBRENIE ZA GRADENIJE:

UPOTREBNA DOZVOLA:
PARCELE:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE:
LOKACIA:

VLASNISTVO:

19781980 gdina
e 03/2-360-36 od 10.07,1978 godine
be 08/2-360-23/80 od 14.07.1980.2odine

k&~ 2150/14 upisana u Posjedovni list #r1234 i u
Zemljisno-knjizni ulozak #49 ko, Gornji Podgradei

5.597.00 + 13.3586,00 =

Gornji Podgradei, Grad Gradiska
#4% wz regionalni put R-477

SNOVA DIPO* d.o.0. Gornji Podgradci

9.183.00 m?




3. KRATAK OPIS NEPOKRETNOSTI

Radi se o poslovno-proizvodno-skladisnoj hali P+ Kao dijelu komplexa objekata Dryvne
mdustmc za preradu drveta (bez asfaltiranog pristupnog pul.: do ulice - puta:
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Predmetni objekat fabrike namjestaja predstavlja slobodnostojec¢u gradevinu podjeljenu na
Cetri ranije zascbne cjeline i to fabriku namjestaja, lakirnicu, skladiste poluprizvoda i skladiste
gotovih proizvoda a koji s¢ trenuno uglavnom koristi za proizvodnju namjediaja sa pratecim
sadrzajima. Objckat je izgraden od AB-temelja na Koje je montirana &eliéna konstrukeija u
kombinaciji sa AB vertikalnim i horizomalnim serklaZima, 1 sa Celi¢nom dvobrodnom
krovnom Konstrukcijom izradenom od "NP"-nosala pokrivenom valovitim limom. Opsiv i
oluci su od pocintanog lima. Sa spoljadnje strane objekat je obloZen valovitim limom. Na
vanjske otvore na objekiu ugradena je zeljezna bravarija. Pod u objekiu je AB-plola. Objekat
posjeduje potrebne prikljucke sa prate¢im razvodima: vode. struje, kanalizacije, telefona i
grijanja. U periodu od 2008 godine do 2016.godine izvriena su djelomi¢na ulaganja u
sanaciju i obnovu vanjske infrastrukture sa vanjskim uredenjem oko objekata, take da se
objekat trenutno nalazi u zadovoljavajuéem stanju @ komplet je u funkeiji.. Uz osnovm
objekat izvedena je dogradija privremenog anexa koji nije uknjizen.

Krug oko objekta je veéim dijelom ureden —dijelo asfaltirane povrdine preko odgovargjude
podloge. pretezno zelene povriine, hidrantska mreza:
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4. VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI

Kao prva-primama za predmetnu nepokretnost izabrana je procjena po komparativnoj metodi

- PROCJENA METODOM UPOREDENJA PRODAJE:

NAPOMENA:
o S obzirom da nisam do%ao do relevantnih uporednih primjera o prodaji u blizem
okruZenju uzeti su najsliéniji objekti iz Sireg okruZenja
e Nema vedih trZidnih promjens za reviziju u periodu 2022-2024.godina

RANII OGLAS O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U SIREM OKRUZENJU:
CI | https;//www.realitica.com/ hrilisting/2530759:

e A ey b W o

Prodajem POSLOVNO-
STAMBEN! OBJEKAT,
Zoravics, Gradiska
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hitpsy/'www . realitica.com/hr/histing/ 2643550

Prodajem Poslovni
Prostor, Kozarska
Dubica-Bosanska
Dubica

Vrsta: Procajem Podovi Prostor
Podsud je; Fotarsea lubica-Busasha
Dotca

Adrosa: Majina Wiana Tepica,
Kosrska Dudics

Cljena: <7680

Stambena Posridlng: 1 869 m

Opés: Ne podsju puskowii geke poniine 1859 me 53 I07 ml pt padapecey 2emijists
Koje ie vechom avialtinand,

Objekatt o savtojeod procajnog diies govrne 1289 mZ L upavne wgtade powidine 520
)

mi.
Fodo 1U pooteiao ol LkIZe keramides OO

Mg cho ohiehta je wedin 53 pratezne alallvanim | setoniarim poaSinams preka
odpovee ijech pocloge, 1 EEenom cdwdno i koperpiet fe pgraden,

Prodrintos cbjekal wna direktan W3 18 e

Ve detaia na: IR /Wy premiy meeKrobune Com
Oglaso. Premium egalies
Regrtershi bro) 44209 U7TI0M

Molitel: <337669054M
Teleton: «RT5122500

|
Kemuiing Domthats

Oy Broj: 2643550
Lodnia Promiena: 10 Nay, 04
Togn: hedaretame Hazacsha Dubica Sosarvin Tubica. | radsja Fslownh Rostoen BZish
Dubven Sosarcha Dusica
Prodgem Foslovs P09 Kaseraxs Outuog-Bosansts Ouowe




Poredenje — komparacija predmetne sa naprijed prikazanim uporednim nepokretnostima:

USPOREDBA Primarna Poredenje Poredenje
nekretnina Cl1 2
G. Podgradei | Gradiska - Kozarska Dubica

- Lokacija i P+0 Zeravica P+1+PK P+1

Povriina 5.597.00 m? 113400 m? 1.869.00 m*

Ogladena cijena KM 550.000,00 1.504.033.00 Prosjek
Cijena KM/m? 485,00 | $05.00 645.00
Umanjenje- OGLAS -05 % ! - 05 %

Lokacija i poloZaj 25 % 24 % | 20 %
Ukupna povrsina 10 % 03 % | 06 %
Spratnost 10 % 16 % : 14 %
Starost 10 %% 08 % 08 %
Kvalites 20 % 20 % 16 %
Dodatne karakteristike 25 % 30 % 40 %
Poredenje u % 114 % 90 % Prosjek
Ponderisana jediniéna cijena KM/m* 553.00 797.00 675,00

Procjena wrzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti prema komparativno] metodi — metodi
uporedne prodaje /vrijednosi prafeceg gradevinskog zemlfisia sa wredenjem | vanskom
infrastrukturom sadrdano je w vrijednosti obfekata! iznosi cea:

SADASNJA TRZISNA VRUEDNOST PREDMETNE NEPOKRETNOSTI:

; S AR Bruto Cijena po metod: | Vrijednost po metodi
NEPOKRETNOST povrsina uporedne prodaje  uporedne prodaje
Paslovno-proizvodno- ‘

g o 5.597,00 m? 675.00 KMim* | 3.777.975.00 KM

Gradevinsko zemljiste

sa wredenjem

Po medunarodnim standardima vrijednost |
zemljista je sadrzana u vrijednosti objekta |

0.00 KM

UK UPNO:

3.777.975.00 KM

ZaokruZzena trziSna vrijednost na dan 14,10.2024. godine

.....................

U tezisnu wrijednost je wracunat POV,

Kso kontrolna wradena je okvima PROCJENA PO METODI PRIHODA:

NAPOMENE:

*¥* Ranije prikupljeni podaci (nema vecih promjena za reviziju u
periodu 2022-2024 godina) o ranijem  izdavanju sliénih nepokretnosti u
Sirem okruZenju (za blize okruZenje nisam uspio naéi prihvatljive
uporedne objekte pa su uzeti podaci sa podrudja Brikog jer je za
isti bila najveéa ponuda za izdavanje iz 3ireg okruZenja u Bosni
i Hercegovini a za relativno veée povrdine objekata) prema
informacijama skinutim sa internet sajtova a kako slijedi:

**% Genenalno gledano koeficijenti kapitalizacije su se pokazali dosta
neprihvatljiivim za ovo podrudje pa se ova metoda radi okviro kao druga
kentrolna.
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RANLIE OBJAVLIENI OGLAS ZA IZDAVANIJE: - Cijena...

znajmijujem Postovni

‘i - Prostor, Bréko

Vrsta: Padoee: Prostr 25 D
N

Madrucpe: Seces

Chisna: O'1

Kepathla: !

Stambena Forihe ‘B o
Parking Wjesta J

Nevograia s
.(N | '
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Iznajmljujem Poslovni
Prostor, Brcko
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Tabelami prikaz odnosa cijena zakupa uporednih | predmetne nepokretnosti Skomparacijal:

Cijgnniz  KOREXCILIE

NEKRETNINA oglasy Oglasi | Veligina Opsti dojarn, | Lokacija, | Korigovana
KM/m? mogadensti 1 poloZaj cijena

astalo — prttece KM'm?

Breko 1 - Lontari 784 | -05% . - 10% 00% | -15% 549
Briko 2 562| -05% ! - 07% +10% | -15% 4.66
Briko 3 499 | -05% - 04% +20% | -15%| 4,79
Briko 4 - gradsko pod. S02| -05% | - 04% +20% | -15%| 4.82
PROSJEK ' 5.87 - o 16 % 494

Obracun trziSne vrijednosti po okvimaj prinosnoj - prihodovnoj metodi:

Opis  pozicije  za  procjenu Bruto | za adavanie Zakupnina Vrijednost
prinosnom metodom povrsina bruto KM/m? KM/
m’ m’ micselno
Poslovno-proizvodni prostori 5.597.00 | 5597.00 | 494 KM/m* | 27.649.00 KM
Miesedni prihod KM/ 27.649.00 KM
Godisnji prihod KM/ | 331.788.00 KM
Godidnji trodkovi odrzavanja %/ 1.00 % - 3.318,00 KM
Administrativai troskovi %/ 2,00 % - 6.636,00 KM
Rizik neplacanja zakupa %! 5,00 % - 16.589.00 KM
Ukupni godi3nji profit KM/ 305.245.00 KM
Stopa Kapitalizacija V' | usvojeno 9,50 %
Ostatak vijeka konstenja objekta . | cca 36.podina
KOEF. KAPITALIZACUE 10,125 | multipiikator
Trzisna vrijednost KM/ 3.090.606,00 KM
Zaokruzena trzisna vrijednost na dan 14.10.2024.9060¢ vovvrrreriecessinn 3.091.000,00 KM

U yrzisnu vrijednost je wracunar P.D,V.

REZIME DOBUENIH REZULTATA PO DVIIE METODE PROCIENJIVANIA:

U Zzakljutku ¢e biti naveden zaokruZeni iznos dobijen po primarno izabranoj | najvise
koriStenaj metodi uporedne prodaje (3.778.000,00 KM) bez obzira $10 je po kontrolnoj metodi
prihoda (3.091.000,00 KM) dobijen iznos za oko |8 % manji $to je u granicama prihvatljivosti.

LIKVIDACIONA VRIJEDNOST:
fardisna vrijednost w uslovima ubrzane prodaje |

Radi se 0 vecem poslovno-proizvodnom objektu — hali P+0 kaji se komplet koristi ali teze ga

_ie prodati za krace vrijeme (okvirno oke 1-2.godine) zbog veée vrijednosti:
3.778.000.00 KM - 25% = 2.833.500.00 KM

Zaokruzena likvidaciona vrijednost na dan 14.10.2024 godine ............. 2.834.000,00 KM

KALKULACHA VRIEDNOSTI OSIGURANIA /novonabavaa gradevinska vrijednost!:

Proizvodna hala P+0 m? 5.597.00I 700.00 KM/m® | 3,917.900,00 KM

) W—
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IZJAVA O NEZAVISNOSTIL:
Ja, dole potpisani, potvedujem da ja i élanovi moje poredice u prvom redu, ispunjavamo
zahyeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:
e Nismo ukljuCeni u proces odobravanja plasmana. donosenja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana:
e Nismo rukovodeni ili pod uticajem Kreditne sposobnosti duznika;
e Nemamo stvami ili potencijalni, sada&nji ili bududi sukob interesa u pogledu rezultata
procjenc:
o Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene:
e Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet
procjenc;
e Izvjestaj o procjeni koji éu sainiti bi¢e nepristrasan, jasan. transparentan i objektivan:
e Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od reziltata procjene.

NAPOMENA: * Za procijenjenu nekretninu postoj poznato, aktivno trZiste i stabilne cijene

Z AKLJUCAK

Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti vlasniStvo
"NOVA DIPO'" d.o.0. Gornji Podgradei u Gornjim Podgradcima
kod GradiSke na parceli K.¢.-5.2150/14 upisanoj u Posjedovni list
br. 1234 i u ZemljiSno-knjizni ulozak #.49 k.o. Gornji Podgradci

(prema naprijed izloZenoj procjeni uporednom metodom) izZnosi:

3.778.000,00 KM

ISLOVIMA  tramibonasadamstosechimade setossmhi hods oo vertibiira® marakal

Procjena je lzvrsena prema uvidn na lice mjesta, shodno vazecim propisima | normativima,
kao | na osnovu pregleda cijena pribiizno slicnih obfekata sa praedim dijelom uredenog
gradevinskog zemljista u prethodnom periodu na Sirem podruciu a sve nz wvazavanje kako
medunarodnih standarda tako i lokalnih specificnosit za procjenic veifednosti nepokretnosti.

Ovo vjestaéenje — revidovany procjenu sam uradio u 3w istovjetna primjerka od kojih se
2idval dostavljaju narudiocu a treéi u digitanom obliku &uva ovaj vjestak

Uvid 1 procjenu t

Dragosay ljgsil Dragan. fhpg. ing. grad.

Banjaluka, 14.10.2024 gadine
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Gomyi Poderado - opsting Gradiska

Unutrssnjost peadmetnog paslovnosproezvodnog objekts - nale Progyodng hnla - dio anutraseosti




Do unutrasnjosh

2013 - Fubriki oam jstaz - unuleisnjost
T ‘

2015 - Fabrika nanyestais - ulon

2015 « Fabriks namjostaa - jecdas od ulara 2003 < Unutmsnjost fabrike cangestaj « dio
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REPUBLIKA SRPSKA

REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE

I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
% PODRUCNA JEDINICA GRADISKA
03.08.2023
Politicka opiting: GRADISKA NAR | RZ BROJ: 21.18/71
11-
43412021
Katastarska opétina: N/P GORNJI PODGRADCI ZK ulozax 48
“s - .
Zemljisnoknjizni izvadak
Popisnl list
Rbr | Broy zemiists GEZNAKA NEKRETNINA Powrding Primjatda
\parces) ha a Iy
12 21500 [KRUG PILANE, — 27 | 18 Dnassm
anriha - 06 76
kaamko dvorigle - 20 dnl
1. 215000 [KRUG PLANE — 35 | 45 |[On-R8511
pestupm put - 38 <
14 215011 |[KRUG PILANE: 0001 13 | 3¢ P o881
anrika — 13 23
IKG dvungie Q001 00 67
| 25002 PILANE- 001 | a3 | o7 |onsssi
abrika — 5 77
ekanomsko dwritie - o7 30
% 215013 |KRUG PILANE :sl vt 18 | 05 fOnses1y
(T — 11
koo dvordle 0a 0
17 2150114 [MRUG PILANE - 81 | 83 {On-88501 1,
fabeka - EA a7
ekanomsio dvor e - ke )
13 215018 |KRUG PILANE -~ 78 | 89 L8111
1atiika - o 74|
konamsko dyoridte e 7 15
18, 2106 PRAVNA ZGRADA: - 31 | 60 Vi AZ bt e 1D
Park - 28 k1
PIVIeCns 2grada - 03 25
20 21501 | KRUG PILANE § FABRIKA: ooz 34 | ss IDN-3BS1E
sbrika — 30 891
OOaMsko gvondie 0602 oa 004
2. 2180038 UG FILANE; R o5 | 85 |DN-3BENS
ERONOMTSKD Jvoridie - a5 L1
i Eki list
| UPISI | Pprivieabe

* Zueenies pored DINE piarcele ned o e olamiticdna Pariop Zahgewt ezan 2a 1y parcens,

Shara 1 o




15&0, 1 Tipviasridtva

VADIPO 000 GORNJIPDDGAOC!, Adresa GORNJI FORGRADCIBR,
UME: mll

[FRIMLUIEND 22.3.2013.G0O0, BROJ2Y, 13714 1- 105013 ON-100/13

|NA OSHOVU RIESENIA RUGHPP Sap04 LUKA PODRUCNA JECINICA GRADISHA BROY 21 1882 1185011 0O
79 12013 GO0, PRAVASNAZND 20,2.2013G0D, | DOPUNSROG RIESENIA BROJ 21.18/952.1-188511 CO

19.2.2013.500. PRAVOSNZNO 11,3.2013.G00. UKNJ2UJE SE PRAVO VLASNISTVA NA NEXRETNINAMA U A 10‘:‘: 3:‘1‘
11.2014.g60
iiahd 5518 DN 106113
PROSLUEDEN
UPISANG 28 11.2014.600 RUGIPP SAN A LSS
SARADNIK ZA ADW. POSLOVE SUSNIAR VINKA MAFINHC0
DANA 2§.4.2015000
SPIS ON-108413
IWVRACEN IZ RUGH
LA LUKS
IS RUGIP BAN
LICA WPUCEN
07.2015 GRDNA R
1.05714-508/14
11.8.2015.GQ]
CSTAVLIERO
JBR.21 05744-
50874 OD
19.8.2015.G00 PO
looPisy
SPIS DN-15615
WVRACEN IZ RUGIFF
|BaNIA LUKA
10.11,2016.30D
FALEN OUBIENA £40
INEOSHOVARA
21, Ydo A Tip vasidive
DUELIMICNG ODBIJANJE ZAHTIEVA. Adresa: .
UM ol
wmipno 23.02.2021., Brof 211873406021,
JENLUE SE U ZENLASNDY KNJIZI COSIIANIE DLIELA ZAHTIEVA POONOSIDCA | TO DLELA KOA SE
LROST KA ZARLIEZBU ZABRANE DALJEG OFTERECENJA SVIH ZALOZENIH NEXRETNING UPISANIH U A
LISTU (k. 215000, 2950v10, 2150¢11, 2150112, 2160013 2150014, 210038, 2108 1 21501) BEZ PRETHOONE
SAGLASNGSTI 2ALOZNDG POWERIDCA NOVE BANKE A.D. BANJA LUKA na cenovu fesenia ove
v jedinice beoj: 21,98714,1-60021 od 11, 03, 2021, godre.
UPISAND: 11,03, 2021,
vis
(RBI UPIS| 5 (KM Franedty
55 [PRIMLIEND 173 2017 G00. BROS Z1.18M14.1-97/17  DR-0817 4105000  [VIDI UPIS POD O
IKOLONA UPISI
NA OSNOVU DSOVORA O ZASNIVANJU HIPOTEKE OBRABEN KOD NOTARA GERDIJAN
CORDANE SA SLUZBENIM SIEDISTEM BANJA LUKA BROJ OTPRAVA QRIGINALA OPU-45817 ZABILJEZRA
DANA 17.3.2017.GOD. UKNJIZUJE SE ZALOZNO PRAVO NA REKRETNINAMA A-LISTA RADI 0JELIMICNOG
CRE2EIEBENJA NOWSANDE POTRAZIVANIA POVIERIOCA PREMA KORISKIKU KREDITA RISAN.A OVE
NISKCGRADNIA D.0.0. LAKTAY ZA IZNOS KREDITA OD 4. 108.000.00%M LI U HIPOTEKE
FROTUVRLEDNOST| 2,085 883 17EUR STO ODGOVARA SREDNJEM KURSU CENTRALNE ISKLIOSIVO | Sard

* ZAeLInn pored ooy pOroske 2l 30 je phambeana | pONS TANGev- varas 2o t porceie
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SANKE BIH NA DAN ZAKLIUCENJA UGOVORA UZ KAMATNU STOPU 00D §,50% GODISNIE §
ROROM VRACANJA KREDITA OD 84 MJESECA A PO CSNOVU LGOVORA O DUGCROGNOM
MREDITU BRCY 8560000052251742 ZAKLJUCEN 17.3.2017.600, TE POOVIRGAVANJE NA
NEPCSRECNO PRINUDNO IZVRSEN.E PREMA SVAKODOBNOM VLASHIKY OPTERECENIH
NERRETNINA L KORIST.

SA PARCELA BROJ

aradni zo agmin
NOVA BANKA AD BANJA LURA love Sr{e2ans
Sulryevit
UPISOND T 4.2017.600.
RADNIK ZA ADM. POSLOVE SUSHIAR VINKS
50, ENQ17.3.2017.G0D. BROJ:21 18714 18717 DN-SRITT

NA DSNOVU UCOVIORA O ZASNVANJU HIPOTEKE CERADEN KOD NOTARA GERDILAN
GORDANE S4 SLUZBENIM SJEQISTEM BANJA LUKA BROJ OTPRAYKA ORIGINALA OPU-S50(17
DANA 17.3.2047 GOD. ZABILIEZULE SE ZABRANA OTUBEN JA NA NEKRETNINAMA A-LISTA BEZ
»mia«me PISMENE SAGLASNOSTI ZALOZNGG POVIERIOGA NOVA BANKA AD BANIA LUKA

UPISANCI7 4 2017.G0O.
SARADNIK 74 ADM. BOSLOVE SUSNJAR VINKA

0. IPRIMLIEND, 17.3.2017.G00. BROJ-Z1. 1871499717 DN-98/47

A OSROW UGDVORA O ZASNIVANI HIPOTEKE OBRABEN KOD NOTARA GERDLUAN
GORDANE 54 SLUZBENIM SJEDSTEM BANJA LUKA BROJ OTPRAVKA ORIGINALA OFLL460/17
DANA 17.3.2017 GOD. ZABILJEZUJE SE ZABRANA DALJEG OPTERECENMA NA NEKRETNINAMA
LISTA BEZ PREDHODNE PISMENE SAGLASNOSTI ZALOZNDG FOVIERIIGA NOVA BANKA AD
A LUKA

PISANO:7 .4.2017.G0OD,
SARADNIK Za ADM POSLOVE Sud R ViNgA

T2 |PRIMLJENG: 15 04. 2022, BROJ 29.48/714.1- 152022, DN4TR2
3 DRI LG0T 0 zasrivans ealodnog prava fdubrovaline ugovome Hipatoke) otradency koo
o or. Berslava R0k sa suibenm sjeddtem u Savo| Lugd pod brojam:OFLL 139202022, od 15. 04
022 godine UKNIZUJE SE ZALOZND PRAVO - HIPOTEKA NA NEKRETNINAMA UPISANIM U A
STU (k& be, 215009, 2150010, 2180011, 2150612, 2150113, 2150414, 2150155 2108), viziniiho
Zandnog dutnka NOVA DIFO d.o.0. Goenjl Podgrade 58 111 dijede, korisnka bredita B dudnks
Niskogradnia d.o.0. Lakiadi eyl su medusobine sa barkomizaledrim poviariocam - Nova Banks o.d.
Bang Luka medusobno dsna 14. 04, 2022 godine u Bang Luci 2akbutsl ugover o dugarnénom krecdu
wioj. 5650000056506523 {ugover o kreditu). Kojm je banka korisnku krecita prams uslovima @ ugovora|
0 kredtu odota 1a dugerotni kredt u 2noqy od §.500.000.00 KM (slovima. petmikcnagetsicticaiviace |
V100 kerwartibirinmarata). Napaad ravedernd kredil se odobrava 23 platarye cbaveza prama
aobeviatima i FOY 28 kooperante, U swiku peaseng | konlrote namjensikog odeni tredas. banka
ansriky dredia otvara posedan namyenski Yansakcioni ratun na kai e se plasral) sua sradstvs
ndobrenog xredss Rok oydase aredila jo 24 mpezeca (slovims dvagesatbelrmesecal. u koj je
ubjaten | grefs period ra ofplaty ghavnice u ukspnom Ur&anju od 3 mieseca (sovima Vimpgseca) Xradi
2 90 olplatived u 21 jednakin anvilela a proma planu otplate kap éo banka po plasmany svih sredstave
SocteRnog KEdila costawh karienky kredita. Kradt 3¢ cdebrava UZ Kamaints stopu od 5.00% gocénje.
“ened obrsluna kamang je miesetn| u sklagy &8 pianom olplaa prema propercionalnom melody
cbralura. U paviodu kortSoenya kredita u oo Irnjarya greys peciods bisnka otvad ihave | nagtacige
IMASTRAA S hamaty Do Stopi Kofs je jednaka redovnoj *ETAND) 3104 na plazirses o kredita, Ako
hormanis kredita sWolu cbavezu ne ispuni u ugoverenem oky, na dosplelu o reizmreny chavery, banka
(5 20 period katejenia Korierky kredia 2aralures zalearny sty na dospe cbavera po slopi od
10.55% goditrje ra kredite odobeane na testtonj Ragnibika Smake | Breko distikta BEt a 10% Qodirye
23 0bavaze po kredAma cobrenim na teniorih Federatije BH Zatezna kamals s obradunavn od
ARG dospiefost obavaze to dana njenog lzrterenia, uz prislajanje zalodong dusnka FOOVIQavanu
negosreanom prewdiom @yrdeniu nad imevinom oplaneiencm fipctesom ez odlaganja na 3] natin
48 J prnudno Tuisens ipoteie dopusiany proty njenin svakadohnn wasrska, sve napiid navedeny
korst
OVE BANKEAD, 5AMA UUKA. Banja Luka. UL Frala Alfonsa Xl br. 37,
PISANC: 18, 04, 2022
SRracrek 3 admin.poalove: Sijedana SuZniedc

“ Evpedza porad Dro pavcete ead e o shmdicena 1 POV 22NV AN 73 b P

Stem Jon
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75. [Primienc: 15,04, 2022, BROJ 21.18/714.1-152732 . DN. 14022

ZABILJEZUIE SE U 2EMLIISNGJ KNJIZI ZABRANA OTUDENIA | BALJEG OPFTERECENLA
ZALOZEN® NEKRETNINA URISANH U A LISTU (k& br, 215008 2150010, 2180017, 215012,
29500113, 215014, 215015, 2106 | 2150'1| BEZ PRETHODNE FISMENE SAGLASNOSTI ZALOZNGG
POVIERICCA NOVE BANKE A.D. BANJA LUKA na canovu ugovora 0 2esnianiy xakotneg prava

ofd zatletha se LR W lise C kakns uosi zemipinckni2nog ulosks brog 49 Kataslarsks opdtina
cerp Posdgradcl na osnavy ugowans © 2esnivaniu Zao2nog prave (Wobroveine ugovaine nipoieks)
oadency kod nclara dr. Borslava Raoé 48 shulberim sjed2tam u Banjo, Lusi pod brojen: OPLU-
139272022 od 15.04. 2022 goding

PESANG: 18, 04, 2032
k 25 sdmin. posla

>

5. LIENQ: 24, 08 2072 BROJ: 21 18714.1.225/22,, DN-291722.

BILJEZWE SE U ZENLASNOL KNJIZI DJELINKENA BRISOVNA DOZVOLA NOVE BANKE AD
BANIA LUKA BROJ: 023-20006-212022. od 24. 05. 2022. GROINE KOJON BANKA KAQ ZALOEN!
POVJERILAC LOZVOLJAVA BRISANJE HIPOTEKE 54 DDREDENIM KATASTARSKIH CESTICA -
DJELIMIEND BRISANJE HIPOTEKE UKNJIZENE U LISTU C/72 KOLONA UPISI U ZNOSU (a4}
|5-500.000.0¢ KM islevima: peamilonapetstohijoda | 00100 konverttxinimaraka!, UKNJZENA NA
CSNOVU UGOVGRA O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA (Sotvovaing ugounme hipcteke)
[DBRADERNOG KOO NOTARA BORISLAVA RODIC 12 BANJA LUKA POD SRCIEM OPU-1AS2/2022
fod 15. 04, 2022. godine, ksa obezbjedenje uovera o dugorotnam rading broj: 5550000055508023 od
14. 04 2022 godine

TAXQ STO SE CVA HIFOTEKA ZAJEDND SA USISANIM ZABILIEZBAMA KO JE JE PRATE (upisane
u b5ty C/73. ©/74 holora ussl) BRISE ISKLJUCIVO | SAMO SA KATASTARSKIN CESTICA BROY.
216010 12150V14, DOK OSTAME UKNAZENA N& OSTALIM NEXKRETNINAMA,

UPISAND. 27. 05, 2022

jsarndni za admin. pasicws Srjezans Sudrjevit

IS8 ZABILE2
T3 CIT4,

76, [PRIMLUEND: 24, 05, 2022, BROJ: 21.18(714.1-227/22., DN-25222.

ZABILJEZUJE SE U ZEMLJISND) KNSZI DJELIMICNG SRISOVNA DOZVOLA NOVE BAMKE AD,
A LUKA BROJ: 023-20000-12022, od 24. 08, 2002 GODINE KOJOM BANKA KAD ZALOZN
JERILAC DDZVOLIAVA BRISANVE HPOTEKE SA DOREBENIH KATASTARSKIH CESTICA -
MICNC BRISANJE HIPOTEKE UKNJZEHNE U LISTU 0158 KOLONA UFISI U IZNOSU 08
-105.000.00 KM (slovime: Satvimbionasiopetiljada | 00100 kornenttiinbmanaka). UKNIZENA NA
OSNOVU UGEOVORA 0O ZASNIVANJU HIPOTEXE DBRADENCG K00 NOTARA GORGANE
GERDIJAN IZ BANJA LUKA POD BROJEM OPU-468(17, o 17 03. 2017, godine, kno obezbledanis
URoea ¢ dLgorotnam Wedity broj. S550000032251742 ¢ 17. 03, 2017 godine

TAKD STC SE OVA HIPOTEKA ZAJEDNG SA UPISANIM ZABILJESBAMA KOJE JE PRATE (upsane
Retu C/50, G0 kolona uplsd) BRISE ISKLILCIVO | SAMO SA KATASTARSKIH CESTICA BROJ!

Sufnjeuc

C/g9 i CED
UPHan, 27, 08. &
Saradnic 2 admin
DYOve. Scyelana
N

LJEND; 25, 11. 2022, Brof: 27, 18/714,1-400:22. DN-410vZ2.

Na canevy ugovara o Zasnivariu Mpeleke obradenng kod nolars Marne Framecowns sa slutberim
seoiisem u Baryof Luct UL Prvog kajdkog korpusa br. 6 C pod biojem: OPU.335/2022. od 24. 11.
2022. godine UKNJIZUIE SE ZALOZNO PRAVO -HIPOTEKA PRVOG REDA na nekrelninama
UDERNEN U A ded {samo na parced beaj 2150014 fabnka “Kruy place® powdoe 5507 02 | ekoromeso
e "Keug plae” povriine 3686 m2, ukipew povbine B133 m2), visanisvo zaka2nog

ka'orisnike pozagvice NOVA OIPO d.o.o. Gorn)l Podgradsi sa 111 thala radl

bjedenja nowlarcg potralivania. koje Zzalokni povienlacidavalac pozajimice Fond ze r&evo) |
apoiavane Republke Srpske 0.0 Banga Luka s prema Konsnky pazajmica po 03NGYU UgLYDRa O
Epiall pozairion boj: 051, 1-172-1/22 | bras 138222, 0d 23, 11 2022 godine Na 08w kejeg e na
novu Cetluke Miade RS  funkal Skupdtine imeslicenc<azvene barks RS ag. Banja Luka broj
C4/1.012-24035022 ad 03 11. 2022, godine davulne pozsimice Fand 24 vy | zapotijavang

1500000

* Zuzien porsd oy parcele znad da o shombiiens, | sosin)i 2ante 1 WIZON 20 By ey




FONDA ZA RAZVOI | ZAPCELIAVANJE REPUBLIKE SRPSKE ad. Bangs Luca sa sedilem 1 Banjo|
Luel, Ul Vicovdonska brof 2.

TEIPRIMLJEND: 25. 11,2022, S8R0V, 21.18714.1400/22.. DN-4022.

ZABILIEZUJE SE U ZEMLISNOY KNJIZI ZABRANA OTUDENA zakaderils rekisinng uasanh y A

betu RS beo; 2150014 fabirika Wiug pilane® powrtine 6557 mz 1 exenamska dvartile "Knug zlane”

penriing 3638 m2. uLpea powlire 9183 m2) ba prethadne mamene saglainosti 2aloznog

pvjerioca'davacca pozajmice Fonda 2a razve| i zapcalavane Republke Sroske a.d. Barje Luka) u

C kelana uplsi 2emfifnokriitnog ulsika broy 45 katastarska opsing Gorry Podgradd ng esnovy

Cvor ¢ zasnivaniu hipateke obradeanoy kod netars Marine Kremenoué iz Banja Luke pod brojem

OPU- 33502022 04 24, 11. 2022 goding.

UPISANG 23 11, 2022,

ArRINK 26 sdmin. posicun: Sryedana Suni

20 PRIMLJERD . 25 11, 2022, BROJ: 211514140022, DN-410122,

ZABILIEZUIE SE U ZEMLISNO. KNAZI ZABRANA ZALCZNOM DUZRIXU VRSENIA FAKTICKE |
RAVNE PROMUJENE zalickenin nekretring upisani o A Bsd (K& broj 2150714 faboka *Kiug pilsna*

Fo usswm‘mmmm'mmwmmuQmmwmsmmz;

bez prelhodne pismene saglasnost zaki2nog poreniccaidavaoes pozajmice Forda za razvoj |
raposlaanie Reputlike Srpske ad. hwmualucmnuwmdmummn
iaslarsky opiine Gooyl PO0gIaoG re osnovy UgoVOrs o asnivaniu hipoleke obradenog kod notara
SR Kramenowe 12 8ans Luke pod brojemy OPL-335/2022. od 24, 11, 2022, goding,

USISAND. 26, 11, 2022

saracrik 2a aden poslove: ara Suinjevie

S1PRIMLJENG: 28, 11, 2022, Bro) 21.380714.1-407122 . DN-411/22
4 CENOVY UYOLaTa & 2asmivaniu ipoteke abradonog Kod notara Manne Kiemenave s slulbesm
diftern u Barjof Luci, UL Prvog iraj@kog Kerpusa br. 9. G pod bropm CPU-337/2022. o 24. 11,
2022. godine UKNUIIUJE SE ZALOZNG PRAVD -HIPOTEXA DRUGDG REDA na nekrétninama
upsanim i A I {samo na parces beoy 2150014 fabnka Wrug pllsne” powriine 5567 mZ | ekonomska
Fvordts "Krug plane" powdine 3588 m2. ukupos povrdine 9185 m2) viasnisive fogodaveaizakd nog
AaMongnika NOVE DIFO .00 Gonj Podgradd sa 1% i 1adi cbazbyadunia po osnovy
garaning bnip 28 krecde |z sredstave IRB-a. plabiva gararcily U iznosu od | 050.000.00 K& {skovima:
sdanmilonpedesathijada | D01 00 keavitibérihmaraka), |, 70% od iznosa PLZASHGE DO GENOVY
uguvan o lspill pozajice brof: ON1.1-172-912Z | brop 1282/22, 0d 23. 11 2022 godine, zakiptoncg
izmedu kensnke garanaje  nakogodayea. 3a rosom vaZenja garsncie od 13 mesaci (slovima;
vinaesiriesec) I od momenta izdavenis gararcie ps u namednih 13 miesed, 510 O 56 dslnisan
amim nhmma.wmmumumwmjemhmm 8 ko fe
luliti <ac chezbjadenis 28 pladarye dospjolh obaveza glavnice pozemice nasath ng csnovy ugovora
o ispiati pozapce Lo 081 1-172-122. | ey 1382722, oif 23 11, 2002 gadne Npmjena garancije
projeita) e da sl 2a nebavku obonh sedetsva. Malogodavis te duZan Ua za datu garunciu plat
Forddy proviziu na ine nacnade za Uodkow obatnde zahtjeva i izdavérya garancia 1,00% od zrosa
garanciie. | o jenokiatro. unaprijed u nose of 10 500,00 KM (slawma desetriladapatsicng | 00100
korentibiyracaka), kao | da plats pranju za rizik 2 Kordlenjs gamecie od 0,.40% kvanaing,
abradun kveriubo unaprijed na iznos preosialog duga garano, 3 sve U skacu 53 Lgovecom o
Uavar ganancie bro: 06-26,522 od 24,1, 2022: godine uz peistajanje zalo2neg duknisa
POSGEVENIL NEROSTEAND prinudnam Izyrienju na zakidensm neKrEtNnama na 1a) nadin da je
N0 2WEBNE ipoleke copaltend prot svakodobnog viasriks opteretanih nexetning, sye NEprec
nlene u Korisi 22003005 povjenocakzdavacca garands:
(GARANTNOG FONDA REPUBLIKE SRPSKE A D, BANJA LUKA, Banga Laka UL Vidowdansis ooy 2,
G weol,
UPISAND 28 11, 2022.

1050000
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Sumbop




funamt 23 somin. peakove: Seye2ang Judnjedc

"Krug pilane® powrbine S587 mZ | ekanamsis dvcrite “Keug

Ugcvors o zasntanju hipolske obradenag kod notara Manng Kiemencuit iz Barja Luke pod beojem:
QPFU-337/2022. od 24, 11, 2022 godee,
UFISANG 20. 11, 2022,

sardnk 24 adme. posious; Snjedens Surievie

24. 1007.2023, geaine Bref: 2114714 1.212/23 GN-218/23 na 0anovy Izjave © Lpls zalodnog prava
poleke 1a nepekntrostima, nolarsk obrasendy | overenog od notare Marine $¥bac. £a subanin
spediiem u Bana Lud pod br. OPU-S0812029 od 10.07.2023. gotine LKNJZBA ZALOZNDG PRAVA
HIPOTEKE u kolonu Upsi C Ista 2k oL b, 45 k0. Gornji Podgrades, re rekretninama u A ks 180 k&
1. 2150010 843222 Krug pilanedd8220. peistupol put U pov. 0 2645 m2, asnidtvo Nova Dipo d.owo.
) Fodgiaco davalse zjava zeladed dudnk sa 119 dijde, u Korist: Mirstamstaa Finarsijs
epublke Spshe. Poresks Uprava Repubike Sipske, Podnatni Centar San(a Luka, ul. Trg Ropubike

ke br 5, 78000 Banjs Luka.
csigwania sdh polradivani keja mogu Asstatl po osnow pladanjs poreskog dugs Poreskog
Nishogridrie d.o.0 Laktad u dajem leksar Supopisni mave, Poreski Covezrtk | u weti sy
NI trotkova, naknada. kamata, cospijele glawice, tratkova zvisenia W eversuskih aragh suekin |
vandiugah irodkove, necpozivo dozveliaea odobeava i 28hijeva unis | uknjibu zalodneg prave
Npciase na nepotreinossma canalendd Kao parcela ké.by. 2150010 UROGanp U A listu 2kul or 49 ko,
Geenj Podgrdad |, u € teretnom listy . rach oberpedeng polradivaria u lnosy od 127972732 K2
| Ehima nﬁmjemmuWMleuomemmomwihmka |
32/100) 52 pripadajuces kamatama, u kanst MNnisEsiva Finansija Repubdke Srpske, Poreske upfane
ubike Scpsxe, Podvutni Centar Banja Luka Zalalni dutnk, rad Oagurania splate Foverisos
upnog nasa novianog petradivania nepozivo iZjaviuie | da gtk pristye ra podvrgavane
Iexieoem prinudnom iZywisnu berz odagaris na perodi br2 150010 uUpmang uzh Jbe 40 ko,
| Poageadel taho 4o e oro nepaseedno prinsdng evrkno prema svakedabnom wasniky
kretnosll, 53 zabranom oludena predmems repokretnoss ez plymene saglasnost Zakoniskog
povierocs.
Upisano 03 08 2023.godina
wl.pe Jelona Maric
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PENYBITUYKA YNPABA 3A F’EQAETCKE
" MMOBMHCKO-HNE NOCNOBE

A
Karactapexa onunma ‘ﬂy‘m)“

Bpoj nnawa:
NoapysHa jogummua .. ‘P‘TW

KOI'IMJA KATACTAPCKOI NNAHA

Paamjepa 1 .. 250c

: & Kynrypa D .:’ Nocjamnux
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PENYB/IUKA CPMNCKA
MWHWUCTAPCTBO NPABAE

Tpr Penybauke Cpncke 1, Bamwa fNyka, Ten: 051/339-535, daxc 051/339-650, E-mail
mpr@mpr.vladars.net
bpoj: 0B.040/059-1068/10
Aarym: 13.06.2022. ropuxe

Ha ocwosy unana 8. crag 8. 3akoma o ajewrauuma PenyBauxe Cpncke (,Caymbeny rnadiun

PenyGauke Cpacke” 6poj 74/17), 3 wa 3axTies sjewraka Aparocamwsesuh fiparama ui Batbanywe)
Conckmnx ycTanma Bp. 484, munmncTap npasae BOHOCH

PIEWEWDE

1. Aparawy (Mwunaua) fparocasmesuh w2 Baranyxe, NPOAYWABA €€ MaHiAT BjewTaxa
rpafesuncKo- apxureKToNCcKy oBaacT, Te ce WMEHY]E Ha nepuog, o4 wecr (6) roguua.

2. Bpum ce wamjena JeauHcrsewe nucre BleWTaka y norneny AaTyma AOHOWEHa piewetoll o

AMEHORARY BjeWTaKa.

3. Bjewrax je aywau o ceum npomjeHama 0basunecTvTy MrnncTapcrso npasge PenyBanke Cpnl
OAMEX.

4. Bjewrax je ayman ocurypam ce on OArOBOPHOCTH 32 WTETY NPHYKeHY TpeRum nuwma ator

HEIBKOHUTON BPLEHHA NOCNOBA BjEWITa4eH3, TE Ha NOYETRY CSaKe MOAWHE HajKacHuje A0

jaHyapa, noCtaeuTH MUHMCTAPCTBY A0KA3Z O 33K/bYHEHOM YTOBOPY O oCHrypaley 33 Teryhy

raansy.
Bjewrax je aywan soaumu [resunx HIBPWEMIX BJEWTANE 1ba,
6. Oeopjewere cryna wa cHary 13.06.2022, roanse,

Obpasnoxeme

Aparan [parocaenesuh, sjewTak w3 (PANEBMHCKO-aPXMTEXTOMCKE  OBNACTH, NOAKWO
Mumncrapcrsy npasge Penybnuke Cpnecke, 3axtjes 3a npoaymere M3HAAT3, ¥ KOjom =3B0aM A1
Plewerbem Munucrapcrsa npasge PenySausxe Cpncke, bpoj: 08.040/059-1068/10 op 13.06.20
OAKKHE, MMEHD3AH 33 BjRWTAKA M3 rpafeBUHCKC-APXUTERTOHCKE aBAacTH, Te aa My ¥ CKAAAY €A YaaH
8. cvan 7. 3axowa 0 sjewTaunma Penybauke Cpncke ncTwye Mmaunar.

Y3 3axrjes BjeWTaK je AOCTABLO W AOKa3 O MCNYRSBHOCTH YONOB3 K13 unawa 3. cras 1, Tauka
noarauka. 2, 3. n 4. 33K0Ha 0 BjelwTayuma PenyBauie Concke.

ljerehn cae HasegeHo ounNEND j¢ Kao ¥ ANCNO3MTUBY pieliersa.

Moyxa o npasxom nujery:

Oso Plewetbe je KoHauMo. TIPOTUB UCTOr ce Mowe NOKPERYTH YNDABHW CNOP HOA HanIem
CyAa y poky o4 30 Aana OA A3Ha NpKjema HCTor. P e

Aocrasmeno: ¢

-

1. Umerasarom,
2. Apxusa.
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Ullca sepsklh ustanika & 480

vwob, 065 512 339
Exriails dragtsavlj d@gmail.com
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PROCIENA TRENUTNE TRZISNE VRILIEDNOSTI
POSLOVNIHG PROSTORA PIZ-5r47 ETAZNO VLASNISTIYO "NISKOHGRADSIA"
d.ow LAKTASI NA Japruie STAMBENO-FOSLOYVNE ZGRATH PorP+2 {UPISANO
L FODULOZAK #2220 U CENTRU LAKTASA, ULICA KARADORBEVA hrfid NA
BARCELT k& 227 UPISANQTU LIST NEPOKRETNOSTE b 1058 Ko, |..:v:|~:1'_.a,i|
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[FlA% A
PROCIEMITELIA

SEYHILA PROCILE L
YRULCESOST]
STANIRLY
YHELIELNSOST

(AR

I FUFE %l AL LA
(ravodenje swih
cukumenad. internal
slroma, datumn oshilaska
1 Lo SR

OGREAL LS ST
ROGLICIH

ML TOHDA
FRCCCHI

LT ujem «a ¢ progend uradena u sklwlo sa stondardima:
- WIS (Rosal Lastituniom wf O hartered Surcevors, Bed Hink):
- VS Cimemnarional Valuation Stoowdards 200
= TR A The Furepean Sieanp o Ve ges Assceglicn, Hloe ook
Livrdivanje sadainje 112igne veijednosti predmetne nekreming radi |
| nl‘.-u;:zl'-_u:d_mﬂ:t hipcAd ek, . B |
Standurc] wrijednoatn jo tor el ednast, Trrisna seipednost je delnisanu
Ba pructiemjeni vriednost za beju B oimaring trebalo da bode
rlelipeizie, na dan progieng, jsmaedu Zainteresovionee huopow |
spremnoy prodaven kaii soone nalaze nioo kakvim odnosima, poslijs
vilaovirapaie trgew e ad e s gtrane djelovile u siendnju. cechorito i
e prigile’. Lenwe ezidng ernpednost pwemin e srijodnest s cajodn
g ot v ridunevodstvenim standardima | kao kvl S sewariju
kamptalilnim. Per srijedoesl kao eéynovadsiveni hajoepl, e
detindd g U TFRS samlardios @i Sanda f s Fineneiindes
[zt ixnaepe §odrugim racunouadstyenim standardima koo izaes 3
hopi imarving mode hiti femijnjem il okavera amirena izmedu
tulmah strana bope sudjeleasaly o saanam o, razbariie | bes prisile.
Fur eriyjoednest se senevalne Karsll 20 i2vjeSTavome o 3y
neltEiEnog etiednnsh o svim Dmamsiskim  eviedepima. TrEEna
voyednist imoving, hacd moze b wesrdenad, se tetira jednako kao i
| fer wvrijednis.
Ohilizak predmeme lokacije eerden ge dona Cul (002D wodine,
i dana O3 02N Bogmdine, dana HERZ2E genglirs 0 ponsaes o
ML CUINZd pesdine
U naradnsw jedabijenas dekuomeniaijn vwzana #2 debrelninu:
o Lt onepokreonnsti be WER 0 od dana 110424 acdine
LT TR TR DT Lo
Levrzemien unisdome o penedzi dekomentacijn sam sakljocin
e Danovnioobiekar e stlni sa odelvengero 2o eradenje o s
poslovnt presior @ provedene etaec viasnidlea
Choljen je wvid na ligu mjeets o paslavnom prostortl s poleebnin
SN Sl peoeece Seeprafiie oo ondera peocgeae’ 1 olaylien
| PRt S RaruE oeen g svin detaliima kail s vesoe g sl
| ERINGSY & METODA: N =
Bletrwla prifaoenog psiopa. jeomeiedy kapitdleecije dobio 1 metoda
wrcdnavanji prikecda. Sdetoda princsnee pristapa & meleda kojemn e
wrifedn sl majamning il zakupning pretvara o wzigau stijednest neke
nekretnine. Kapitalizosija dobit jo teraduaeanje svib poedvidenih
nriheda umanjendh Ao mecuce roskove §rgike.
TROSEAV M A METOLA:
Baziian o ob teofunavanio tnodkeva draonje. Paogeda jo Lo one
Shicajcre kil e postaje podact o ciienwma postigoulime ke




PEEITPOSTAVEE,
CHRANIC AV AILNE
U ML MOSTI

kupepedaje shenih nebaetning i 7a ang nehreming £a kaje T lede |
vrijednevall  priheake od - zakupa, Kod  iFeacunavanja  okupne
wrijednesti ackreining radhovima aradena odbija =2 2os amari-
Facije, o dedaje seocijend femljizn oo pripuda Log nekrgming,
ko Romunainih Joprinced v 4astal tmeshos. Ovaj prstup basing
B2 A puAlnfeCing sredsvinn. mane je dpekalativan, 62 e prilgeeden
Fi toslicite vrale aimesvine. Vhw metnds wElpa poocpes: TrEEne
wrilednrsty dige wvid wpradeyinskn wrijedinrss nebaetnine.
FPENEE-I A S T

{ha meteda wrmbena jo oz progient vrijedmesti semljifia. Mewds
nporcdivanjs veijednoesli na olverenem ICZS o ZRSGCVANA i
prred=njw n2pokreicsty, hoja e predovoet peegjens, s slifnim
Mepeh rebmestio ke S0 premctoocang o skorig yrijoms na rdid
mehrctoing, i sy encfene na trridte wa prodaju. LD slubain Ja oe
Faprolaseamg s pinkiccima ra sFicme mekreinine pedeline e wraditi
odredeno padefavanie rjgonaesl progjene ghoe el laklora ki
Lnicu ata tndikatiere wu prividno sliéma nepokretnos.

| Prije nepo $0 mode biti uradeno bilo kakva onalic vrijednost,

potrebhme  ge otvedi wdpovarajuéu pretpostevke o vrijsdacs,
Cigneralni Rencept vijiedwestd moke o padielin w dvije kuegorije:
wrijenost 1 seEmged na ociiolnog osweri §oveijednast woupetrehi.
Vrijednust w rermiiend predscelia radnju Kopaca, procdlavace 1
imeestiora | implers weijednogt pe kojop imeving mode Biti pradata
Wi P alndn wsnavi n obvnrenim i, Yrijsdnost o epotebd e
vrijednost mwelne posehne namjane §oinovine kao inegrianog
Aijeld prostopenga 11 preduzeca, aizradava dio knjim eng dnprinos
funkciji 1 profiobilousi postregenja 1l preduseca. e dyije
pretpastavhe imagu imali enacaan ulicn] na reealale prisjeng, S
policbe wve prociene koo § vrednavanjs npesdene nopokreinasti
Kuwistice se pretpostavk vrijednost o rarmiicni,

EYALIFIEACHA
FROCIFMNITELLA

Bjciemem Munstarstva pruvde Bepiblike Smske brog 08 040779-
[T T4 ond dana M 2022 gedine: pocdeden o je mandal vjetiaka
ra pracerinska-athrekionsk ohleet ng perisd vl oooding
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| boi-te 227 upisana u o List nepok retnost A 1158 ko, Liklasi
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| sprar novije ambeng-poslevne 2erede Pol P42 w0 sirogom
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Opstina Lakon# v onalus o zapadnone dijeln Republike
Srpske, wodnoeane Dosne 0 Hercegovine, mg poostore 2medu
opatime Danjaluka. Oradizha, Srhas Pajasor 00 Oclinge.
Fodrogje apsaine prostine <e na 43° amedo 47' 0 39 gjevime
geeers ke Srime 1 1 dzmedy 1170 28 isoons sengoaixhe
digine. Rijeba Vrbas koja peatice sredinom njene erilurije
digeli j& na Zupski (deana whbala Wrbasad 0 pollocrsh-
ljo vumskl i dlijeva abala), Administrativno e podijeljena
Hompesnih vancenicn sa 37 sele o bajima pa ukupoo) awvréini
wd  MBEIR hehrara Eivi o ada 400000 stapotnika, U omaem
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PENYEAHKA CPIICKA
MWHWUCTAPCTBO NPABLE
Tpr PenyBauke Cpncke 1, Barsa flyka, Ten: 051/339-535, daxc 051/339-650, E-mail
opriarapr vladars nael

hpoj: 08090055 1058,11
Aa-yra. L3 06025 romine

AD CLMERY AnAn) B cTar £ JgkaHa o RIS IALAME FenyGndue Cpicks L.CAYMBRMM tAacH 1K
*Erylaine Cpnowe® oo, 74717 a na Fdriee viEnTaka Apzrncagieenh Nedtana az Borsinyre, Wl
Climcirs yotamang Bo. 481, madncTap TOARAE MO H O b

FIEWEHE

L. fparasy {MwunaHa] Jparocarmeawh 13 Baibaryhes, NpoaymaEs o8 A BJELTAND 43
TpafeRMNCHD- AMEHTEXTOHCHY DOMECT, TS CU MIMEHY[E Ha MEQWOL, 04 L ECT [A) O Fa.

2, Lpnm 0w MIMJBHD laDMHCTENE rpoTe AJELTARE ¥ NOrASAY ABTYME [AHOWBFA pjewarea o
R 18 33 Hay BjfLn aKa.

3. BeUTAK & A O CAMS NpoaA@HEma SEa0mecTwTe M nuCTapeT e npaRae PeayGnues < ancea
03K,

4. e uva< je fywak QCnrepatH oe g GAMQAQEHULTA A3 IITE 1Y NAWUdm#y ~patndt FULMS JSor
HEIARDAMTOr b tbd NGC1IRA TN E 4, TR My ACHETHY COAKE MOAWHE Haj<alHWjE Aa 3],
Jadydpy, O ARWTA W uLnCTapoTay sonal o JHLLMERT YTOEGLHY O UUKMNYRAY 33 Takyliy
PO HHY.

5. BT je gysean soguTi flHE RHKM K WIARIMUEH WML BjEIuTaqeHa.

6. Do plBWEHE Ciyia HA cuany 5306 2022, ranuun

Dbpasncie ma

Aoirad Jdparise spuanh, RIBIUTA W3 1paReddicuc-aoede Toun e CINULTH,  ENARHS B
WMHAACTARCTRY npaRae FenyBansee Cancee, JEAWIER 3 ARCMEHE MAHDATE, ¥ KOjRR HIBAMM R0 0
Fievieween Monuctapores npaeqgr Pu WEAkKE Cpacke, Gaoi: CEISCA5S.106RA0 an 1306 2017
FIAAHE, AMUHREAN 23 L)EWTARA W (pehedue Cua-spuuTerTonCee sliaaste, Ta Al R Y CAAAY Cil HASH G
B ¢tan 7 JamgHA o ajenTanguma Feryhe e CANCHE WoTime M3 ar,

¥3 3UNTHE EJRUTIE B 00CTasna i FARAI O HOMYIBHOCTH YLI0KE M uAdHE 3 AR T ravka 1]
AGATAMRG. 2, 2.4 4. 2acona o Rjewraunsa PewBanse Concke.
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