MALIC I jalol RILIA

BANIJA LUK A
Ulica Gunduliceva #r76
************************************

PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI /Motel "CUBIC"/ VLASNIKA "NISKOGRADNJA"
d.0.0. LAKTASI U SITNESIMA KOD SRPCA NA PARCELI k.&.-5.533/8
UPISANOJ U ZEMLJISNO-KNJIZNI ULOZAK 5152 k.o. INADOL

Banjaluka, decembar 2023.go0dine



1. UVOD

Ovo vjeStacenje — procjenu sam uradila na trazenje "NISKOGRADNIJA" d.o.0. Laktasi (rel.
051/348-000; fax. 051/313-973), putem Cubi¢ Durde (m0b. 065/644-628).

Rjesenjem Ministarstva pravde Republike Srpske broj 08.040/704-495/10 od dana
30.09.2022.godine (kopija rjesenja u prilogu) postavljena sam za viestaka gradevinsko-
arhitektonske struke, za oblast gradevinarstvo na period od 6.godina éime sam oviastena i
za procjene vrijednosti nepokretnosii,

Predmet v jeStacenja je procjena trenutne trzisne vrijednosti nepokretnosti (poslovni objekat
P+1 — MOTEL "CUBIC" sa pripadajué¢im uredenim gradevinskim zemljiStem) vlasnistvo
"NISKOGRADNIJA" d.o.o0. Laktasi u Sitne3ima kod Srpca uz regionalni put R-474 na parceli
k.C.-6r.533/8 upisanoj u Zemljisnoknjizni ulozak &r.152 k.o. Inadol.

Izlaskom na lice mjesta dana 12.12.2023.godine izvrSen je uvid predmetne nepokretnosti.
snimljeno stanje (uz fotografisanje. fotografije u prilogu) i uzeti svi dostupni podaci (nema
najnovije vlasnitke dokumentacije pa su koristeni podaci iz ranijih procjena i dodatno je
izvrien uvid u E-karastar) za izradu procjene kako slijedi.

2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI

OBJEKAT: poslovni
STATUS: stalni
NAMIJENA: Motel "CUBIC" sa prateéim sadviajima

VANJSKI GABARITI:
SPRATNOST:
NETO POVRSINE:

VRIJEME [ZGRADNIE:
GRADEVINSKA DOZVOLA:
UPOTREBNA DOZVOLA:

PARCELA:
ili

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE:

LOKACIJA:
VLASNISTVO:

gea 32,.95x 19,15 m ¥ nepravilnog oblika

P

Y - 407.05 m?

[SEPEE: sl 318,25 m?

UEUTUPNO: 725,30 m? * prema upotrebnoj dozvoli

2003.godina
br. 02/1-361-15 od 15.10.1997.godine
br 04/1-361-28 od 04.04.2003.godine

k.C.-b»533/8 upisana u Zk.ul.-p-152  k.o. Inadol

k.¢.-5»460/5 upisana u P.L.-»199 k.o. Rasavac
6.031.00 + 480.00 = 6.511,00 m’
Sitnesi, opsStina Srbac  *** uz regionalni put R-474

"NISKOGRADNJA" d.o.o. Laktasi
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3. METODOLOGIJA UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

TrziSna Vrijednost je “procjenjeni iznos koji imovina postigne na datum procjene izmedu
neprisiljenog kupca i neprisiljenog prodavca u transakciji pred pogodbom nakon mjerodavnog
marketinga u kojem obje strane pristupaju sa znanjem. razborito i bez prisile”. Za svrhu ove
procjene termin Trzidne Vrijednosti je usvojen po definiciji “Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS) Valuation Standards™, VI-izdanje. Kako se pojmovi Trzisne vrijednosti i
Fer vrijednosti uobitajeno pojavljuju u ratunovodstvenim standardima oni su uopsteno
gledano uskladeni, ¢ak i potpuno jednaki pojmovi. Fer Vrijednost — ra¢unovodsveni koncept —
Jje definisan u International Financial Reporting Standards i u drugim raunovodstvenim
standardima kao iznos za koji se imovina moZe razmijeniti ili podmiriti obaveza imedu
poznatih i spremnih strana u transakciji pred pogodbom. Fer vrijednost se opéenito koristi za
iskazivanje i TrziSne i Ne-trzidne vrijednosti u finansijskim izvjestajima. U slugaju da Trzisna
vrijednost imovine moZe biti uspostavljena, ta vrijednost treba biti jednaka Fer Vrijednosti
iste imovine. Procjena moZe biti pripremljena u skladu sa svim nalazima, otkrivenim kroz
proces procjene, uzimajuéi u obzir sve karakteristike trZidta nekretnina.

Cilj procjenjivanja je da se difiniSe trzi$na vrijednost predmetne nekretnine. Ovo bi se moglo
sazeti kao cijena koja bi bila postignuta ukoliko je nekretnina prodata po principu fer
poslovanja. Na ovaj na¢in su uzeti u obzir svi trenutni pravni i ekonomski aspekti koji uticu
na cijenu. dok se specijalne i li¢ne okolnosti ne uzimaju u obzir.

Postoje tri “osnovne’ metode koje se primjenjuju za procjenu vrijednosti:

I. Metod prihoda (Income method)

II. Metod uporedne prodajne vrijednosti (Sales comparison method)

III. Metod amortizovanog troska zamjene (Depreciated replacement cost method)

Gdje je to potrebno, mogu se primijeniti i nestandardizirane, ali medunarodno priznate
metode:

IV. Metoda diskontovanog novéanog toka - Discounted Cash Flow (DCF) tehnika Metode prihoda
V. Metoda preostale vrijednosti (Residual method)

V1. Metoda dobiti (Profits® method)

Tro$kovna metoda (Replacement Cost Approach):

Koristeé¢i ovu metodu, procjenitelj bi trebao da ocijeni amortizovani trosak objekta i uveca ih
za vrijednost zemljista na kojima su objekti izgradeni — ¢ime dobijamo ukupnu cijenu
nekretnine. Predpostavka je da kupac ne zeli platiti za predmetnu nekretninu vise od ukupnih
troSkova izgradnje takvog objekta na istoj ili sli¢noj lokaciji. Ova metoda je pogodna u
slucajevima gdje nisu dostupne informacije o transakcijskim cijenama sli¢nih nekretnina ili
kada je teSko pretpostaviti potencijalne prihode od predmetne imovine. U svrhu procjene
vrijednosti postojeceg objekta potrebno je izanalizirati trenutnu cijenu izgradnje novog
objekta sa jednakim priklju¢cima. Zamjenski troskovi (replacement costs) objekta se
umanjuju na racun starosti objekta te na taj nacin dobijamo trenutnu vrijednost objekta. Ova
metoda je pogodna u onim slu¢ajevima gdje ne postoje podaci o cijenama postignutim kod
kupoprodaje sli¢nih nekretnina, ili za one nekretnine za koje je teZe vrijednovati prihode od
izdavanja ili zakupa. Ova metoda se koristi za porodi¢ne kuce, dupleks kuce, administrativne
objekte, Skole, bolnice, itd. koje se ne koriste u komercijalne svrhe, kao i u postupcima za
potrebe drzavne uprave ili u sudskim postupcima kao dominantna i jedina metoda.

Uporedna metoda (Comparative Approach):
Procijenivana nekretnina se poredi sa prodajom sli¢ne nekretnin koje je bila sklopljena na
trzistu na principu fer poslovanja. OpseZno istraZivanje i poznavanje trzista je neophdno za
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primjenjivost ove metode. U idealnim situacijama informacije o prodavanoj nekretnini su
dostupne za javnost, odnosno svim udesnicima na trzistu. Medutim, uporedne &injenice
moraju ispunjavati sljedece zahtjeve:

¢ Opsezne: neobhodan je odredeni broj transakcija

¢ Identi¢ne ili veoma slicane. procijenjivanoj vrijednosti

e Nedavne i povjerljive

e Rezultat transakcije pred pogodbom na otvorenom trzistu i u skladu s lokalnom

trzisnom praksom

Najvise se koristi za stambene, ruralne i u nekim slucajevima procjene komercijalnih
objekata. Usporedni dokazi su neophodni za primjenu vrednovanja prinosa i troskovne
metode kako bi se uspostavile cijene zemljista i rente.

Prihodovna metoda (Income Method):

Godisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine daju godidnji bruto prihod, kada se od
toga dio odbije za troSkove, amortizaciju, poreze. odrzavanje i rizik od izostanka najamnine, a
preostali iznos predstavlja godisnji neto prihod. Ovaj neto prihod se u smislu gotovinskog
obraCuna uvecava za odgovarajuci faktor Kapitalizacije, 5to daje iznos prihoda. Odnos
godidnjeg prihoda i vrijednosti investicije izraZzen u % zove se dobit. Kapitalizacija dobiti je
izraCun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce rizike. Ukoliko se stvarno postignute
prihode uslijed nedostatka podataka ne moze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli
biti postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od troskova koji bi proizasli iz ovog
poslovanja; za ovo se mogu koristiti prihodi usporedivih nekretnina ili opée prihvaéeni
statisticki podaci. Visina stope kapitalizacije je vrlo vazna za proraun vrijednosti nekretnine.
[z pravila izratunavanja rente proizlazi da Sto je niza kamata, to je visi multiplikator i s time i
vrijednost zgrade, a $to je viSa kamata, to je manji multiplikator i manja vrijednost zgrade. Sa
padaju¢im ostalim vremenom KoriStenja opada i utjecaj visine kamate. Jedan od kriterija za
odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izlozen prihod iz realnog posjeda. Obiteljske kuce
i nekretnine podlijezu manjem riziku od poslovnih ili industrijskih objekata.

Osim naprijed navedenog u procjeni je uzeto u obzir izmedu ostalog i sljedece:

- visegodisnje iskustvo ovog vjestaka u raznim oblastima gradevinarstva,

- prikupljanje podataka od privrednih subjekata koji se bave izgradnjom gradevinskih
objekata,

- prikupljanje podataka od agencija koje se bave prometovanjem nekretnina,

- svojstva — geometrijski i ploZajni elementi nekretnine (povrsina, oblik, udaljenost...).

- komplet zakonska regulativa RS, BiH i medunarodni standardi.

- socijalno-gospodarski faktori,

- ponuda i potraznja na trzistu nepokretnosti,

- status - legalnost nekretnine,

- vizuelni zakljuéci o kvalitetu, opremljenosti i funkcionalnosti objekta,

- lokacija objekta,

- starost objekta,

- komunalna opremljenost,

- blizina javnih sadrzaja,

- spratnost i orjentacija.

- tip gradnje,

- veli¢ina objekta

- opsti dojam o nepokretnosti

Trenutna trzina vrijednost zemljista utvrduje se izmedu ostalog i vrednovanjem lokacije.
uloge lokacije u buduénosti, ponude i potraznje, pristupa saobrac¢ajnicama...



4. KRATAK OPIS NEPOKRETNOSTI

Lokacija nepokretnosti je prigradsko naselje Sitnesi. opstina Srbac, entitet Republika Srpska.
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Podaci o drzavi:

Povrsina:

Obala:

Drzavno uredenje:

Granicne zemlje:

Sluzbeni jezici:

Sluzbena pisma:

Klima:

Procjena stanovnika (30.06.2011.):
Gustina naseljenosti:

Glavni grad:

Ostali gradovi:

Naseljenost u gradovima:
Administrativna podjela drzave

Bosna i Hercegovina

51.209,20 km?

21,2 km

Drzava

Hrvatska, Srbija i Crna Gora

bosanski, srpski i hrvatski

Latinica i ¢irilica
Umjereno-kontinentalna i mediteranska
3.839.737 stanovnika

75 stanovnika/km?

Sarajevo - 421.289 stanovnika (2008)
Banjaluka, Mostar, Tuzla...

47.4 % od ukupnog stanovnistva (2008)
Federacija Bosne i Hercegovine (FBiH)
Republika Srpska (RS)

Distrikt Bréko (BD BiH)

Federacija Bosne i Hercegovine je
podjeljena na 10 kantona, a kantoni su
podjeljeni na 79 opéina.

Republika Srpska je administrativno
podjeljena na 79 opstina.

Grad Brc¢ko je posebna administrativna
jedinica - Distrikt



Srbac je naseljeno mjesto u Republici Srpskoj i BiH koje se nalazi na u$éu Vrbasa u
Savu. Prema preliminarnim podacima popisa stanovnistva 2013.godine u naseljenom mjestu
Srbac ukupno je popisano 3005 lica. PovrSina opstine Srbac iznosi 453 km? i obuhvata 39
naselja u kojima zivi oko 23000 stanovnika. Sa razvijenom tekstilnom. hemijskom i drvnom
industrijom i malom privredom, Srbac je trgovacki, obrazovni, zdravstveni, kulturni i sportski
centar. Severna granica opstine poklapa se u duzini od 42 km sa medunarodnom granicom
izmedu Rep. Srpske i Republike Hrvatske. Brdovito-brezuljkasti oblici reljefa zauzimaju oko
dvije tre¢ine srbackog podruéja, dok preostali dio ¢ine ravnice. Obradiva zemlja zauzima 60
% teritorije: raznovrsna je prema oblastima, a danas je aktivno poljoprivredno stanovnistvo
oko 25 %. Prema geoloskim, morfoloskim, hidrografskim, klimatskim i ostalim faktorima.,
srbatko podrudje je pogodno za uzgoj Zitarica. Okolne planine u¢inile su da se ravnigarski dio
opstine nasao u kotlini, $to ovdje uslovljava i nesto specifi¢niju varijantu kontinentalne klime
sa izrazenim jesenima i prolje¢ima bez jakih vetrova. Na ovim prostorima postojalo je naselje
po imenu Caganov grad ¢ak i tokom gvozdenog doba. I do danasnjih dana malo podrugje
pored Srpca se zove Cagani. Prije pada Zapadnog rimskog carstva spomenuto je naselje u
ovoj oblasti. Poslije toga spominje se naselje Svinjar. Naselje na ovom prostoru se nije moglo
razvijati zbog Cestih ratova. U pisanim dokumentima iz 1596.godine za vrijeme velikog rata,
Hafiz Ahmed-pa3a je te godine presao sa svojom velikom vojskom preko rijeke Save u
Slavoniju kod mjesta Svinjar. Njemacka mapa iz 1621.godine takode naziva ovo mesto
Svinjar. Za vrijeme osmanske vladavine ova oblast je bila dio Bosanskog pasaluka. Tokom
ustanka protiv Osmanskog carstva od 1875.godine do 1878.godine. Svinjar se pominje kao
vazno mjesto u toku ustanka. Jedna od bitaka protiv Turaka odigrala se ovdje 21. novembra
1875.godine kod lokaliteta Srbac gdje su motaji¢ki hajduci unistili turski vojni logor. Krajem
19.vijeka Svinjar je bio pod austrougarskom vladavinom. U periodu od 1899.godine do
1921.godine oko 7.000 Poljaka 1 oko 5.000 Ukrajinaca je naseljeno u ovoj oblasti.
1888.godine u Svinjaru je otvorena osnovna skola. Krajem 1929.godine otvoren je medicinski
centar u Svinjaru. Srbac je dobio ime rjeSenjem Ministarstva unutrasnjih poslova Kraljevine
Jugoslavije od 2. novembra 1933.godine. Za izbor imena Srbac u osnovi bili su presudna tri
faktora: geografski, istorijski i etni¢ki. Podaci o lokaciji i nastanku pojedinih naseljenih
mjesta oko Srpca nisu sacuvani. O nastanku imena nekih naselja u narodu su sauvana
predanja. Tokom Drugog svjetskog rata ovaj kraj su napadale sve zaracene strane. Tokom
1970-ih Srbac se brzo razvijao otvaranjem novih fabrika tekstila i ambalaze. Medutim, sav
ekonomski rast je zaustavljen zbog raspada Jugoslavije i rata u BiH. Srbac su samo 3 puta
bombardovan hrvatske snage u ljeto 1992. Niko nije poginuo u ovim incidentima, a Srbac je
pretrpeo samo manju materijalnu $tetu. Srbac je sjediste fudbalskog kluba Sloga, rukometnog
kluba Srbac, Zenskog rukometnog kluba Srbac, ko3arkaskog kluba Srbac. (izvor: Wikipedia)

Predmetni slobodnostoje¢i poslovni objekat Motela "CUBIC" nalazi se u prigradskom
srbackom naselju Sitnesi uz regionalni put R-474 dionica Srbac—Prnjavor, lijevo cca 2 km od
Srpca a izmedu regionalnog puta i motela locirana je benzinska stanica:
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U prizemlju ovog trenutno hotelsko-ugostiteljskog objekta /1o je fakticki adaptirani raniji
visenamjenski poslovni objekat/ horizontalnih gabarita 32,95 x 19,15 m (sa nadstre$nicama
preko prednjih uglova objekta) su smjestene zajednicke prostorije, bife, restoran sa kuhinjom.,
kancelarijski prostor uprave, banket-sala, sala za sastanke, ve$eraj, magacini i kotlovnica a na
spratu zajednicki prostor, sobe /x/2/ i apartmani.
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Konstrukciju predmetnog objekta ¢ine temelji samci povezani temeljnim gredama. nosivi
zidovi od blok opeke ukruceni AB vertikalnim i horizontalnim serklazima. AB-ploce i
viSevodna krovna konstrukcija od ¢amove grade sa polukruznim otvorima za ventilaciju na
AB-potkonstrukeiji, pokrov tegola. Fasada je obloZena silikatnom opekom d = 12 cm.
Stepenice su unutradnje AB obradene kamenim plo¢ama (visinska razlika izmedu dva dijela
prizemlja premoscuje se preko manjeg novoprojektovanog stepenista). Unutradnji zidovi i
plafoni su luksuzno obradeni materijalima od drveta, gipsa, keramike a na pregradne zidove
izmedu soba na spratu postavljena je dodatna obloga od gips-kartonskog zida d = 12,5 cm sa
pocin¢anom metalnom potkonstrukcijom i ispunom od termoizolacije zbog zvu¢ne barijere.
Podovi prizemlja i zajedni¢ke prostorije su oblozeni kamenom i kerami¢kim plo¢icama a u
sobama i kancelarijama su itisoni i laminati, u sanitarnim ¢vorovima keramicke plocice.
Sanitarni ¢vorovi su komplet uredeni. Na prozorima u sobama su postavljene kamene
prozorske klupéice.

Imaju prikljuéei (sa komplet prate¢im rekonstruisanim razvodom) elektri¢ne energije. vode,
kanalizacije (na septicku jamu), telefona, grijanja (vlastita kotlovnica kombinovano na ¢vrsto
i te€no gorivo), izveden je sistem ventilacije, antenski sistem...

Krug ispred objekta je komplet ureden (betonirane stepenice, zelenilo...) a iza objekta je
djelomi¢no ureden (nasut i ograden). Iza objekta su izgradeni neuknjizeni objekti pecare
cea 33,00 m? i boksova za pse cca 30,00 m2, zasadeni su ¢empresi...



Objekat je bio 2008.godine adaptiran /nije trazeno odobrenje za gradenje jer je adaptirana
unutrasnjost bez promjena na fasadi i konstruktiviom sistemu objekta/ shodno Glavnom
projektu broj 3/08 koji je aprila 2008.godine uradilo Preduzeée za projektovanije, dizajn,
konsalting i inZinjering ,,MODUL" d.o.0. Banjaluka.

Pristupni put od predmetnog objekta do regionalnog puta R-474 je preko javne povrine na
parceli k.¢.-6r461 upisanoj u Posjedovni list .24 k.o. Rasavac:

Y ,., g( —
hr'T‘I\r“*—i'_‘l i 24

worg B2

Tun esngesme Katactap semmuwra (K3)

Mpap/oniuma CpBay

Karacrapcsonwiera Pacasay

MNapuena
Epaj napuesx Gpoj nncTa Nospwuya
461 24 965 m* Aevan.no

Hocwouw mea Ha napuens

Hazue Yawo npasa

AP CB KOP TPABA NYTEBA m
Owjencaun wpusne

Haynd xopusewa NospuwmuHa

2
Hekareropmom nyt 865 m

skatasiar ‘Qurs orglle_ Uvd



moTeL (9 cumic

K.¢.-br.461

S obzirom da prilikom ove procjene nisam na uvid dobila najnoviju vlasni¢ku dokumentaciju.
izvrSila sam provjeru na E-katastru i utvrdio da nema promjena u posjedu:

Tun eBuperuvje: Katactap semmouwra (K3)
Ipag/onwriHa: Cpbau

Karacrapcka onwryra: Pacagauy

MNapuena
Epoj napuene Bpoj nucra MNosplunHa
460/5 199 6511 m? f  Detamho
Hocuouu npapa Ha napuyenu
Hasve Yoo npasa
MPUB.NPHNCKOMPALKA 0.0.0. 11

Dujenoew napyene

Epoj napuene Hauwn kopuwhetsa MoBpwnta
460/5 Mocnoera arpaaa 480 M2
460/5 EKoHOMCKO ABOpULLTE 6031 m*

PenyGnnuxa ynpaea 3a re0ETCKE U MMOBHHCKO-NPABHE NoCnose

Jdar.rgurs.org
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Kao primarnu uradi¢u procjenu po METODI UPOREDNE PRODAJE:

Uporedne cijene priblizno sli¢nih objekata u Sirem okruzenju koje su bile u prodaji:

Cl

www.realitica.com/hr/listing/2925917:

MEBUGORUJE, Hotel, 30
soba, uhodan posao,
odlicna lokacija

Vrsta: Prodajem Hotel

Podrucje: Citluk

Lokacija: Medugorje

Cijena: €1.400.000

Gadina Gradnje: 1989

Spavacih Soba: 30

Kupatila: 30

Stambena Povriina: 884 m’

Kilima Uredaj

Cuvajte se prevara: NE vréite {BAN uplate

Opis: Agencija Sky nekretnine predstavija hotel u Medugorju, smjesten na odliénoj lokaciji,
samo Z minute hoda od crkve sv. Jakova.

Ukupna nete povrsina hotela iznosi 884.96 m2

Hotel je izgraden 198%. godine, a renoviranja i nadogradnje provodile su se kroz 2012. i
2015, godinu.

Prizemlje hotela sastoji se od predsoblja, recepcije, velikog restorana s profesionalno
uredenom kulinjom <a svim aparatima, wc-a, ostave, sobe za radnike te dva stepenisa
koja vode na 1.kat. Hotel ima Cetiri kata, a svaki od katova sasto]i se od 10 spavacih soba s
kupaonicom.

Hotel je kompletno opremijen | spreman za sljedecu sezonu te maZe primiti 60 gostiju, a
svaka soba posjeduje klima uredaj te sav potreban namjestaj.

Na krovu hotela nalaze se solarm kolektor: za toplu vodu, a ravan krov takoder omogucule
izgradnju rooftop bara ili restorana s pogledom na cijelo Medugorje.

Y
Padaci o nekretnini:

Vise detalja na: ponuda. skynekretnine. hr/medugorje-h, ..

Oglasio: Sky.
Upozorenje: Mobitel nije verificiran,
Mabitel: 0955635977

Kentaktira) Cglasivaca

Oglas Broj: 2925917

Postavijeno: 29 Dec, 2022

Zadnja Promjena: 17 Mar, 2023 3

Tags: I | Brodaja Hotela Medugorje | Nekretmne Citluk | Prodaja

i}
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www.realitica.com/hr/listing/2 195370

Prodajem Hotel,
Jahorina

Vrsta: Prodajem Hotel
Podrucje: Jahorina

Cijena: €9.000.000
Stambena Povrsina: 3.000 m-

Opis: h7080 Na prodaju veliki hotel
na Jahonm, BiH

Ha pradaju jedan od najboljth 1
najijepith hotela na Jahorin.

Ukupna povrsina hotela je cko
3000m2

PRIZEMLJE

recepcija, ostava, kancelarija, bilijar sala, vesera), WC sa tu$ kabinom 1 saunom, konobha
jahorinskin kuca - sjededin mjesta 70 + galerija 30, alakart kuhinja sa ostavem, caffe bar
picerija sa muskim i zenskim WC 1 pomocnom kuhinjom, garaza, rental za izdavanje ski
opreme, prodavnica, butik za prodaju ski opreme

PRYI SPRAT

Muski i Zenski WC, restoran za pansionske obroke 70 mjesta, kuhinja za pansionske obroke,
zelenara, ostava sa komorama, ostava za namirnice, ostava za pice, muski 1 Zenski wc za
radnike, dnevm boravak sa TV salom

DRUGI SPRAT
Deset dvokrevetnih soba sa kupatiima, dva apartmana sa dvije odvojene prostorije |
kupatilom .ostava za potrebe radnika, dnevni boravak za goste

TRECI SPRAT
Deset dvokrevetnih soba sa kupatilima, dva apartmana sa dvije odvojene prostorije i
kupatilom, ostava za potrebe radnika, dnevni boravak za goste

CETVRTI SPRAT
Dvije petokrevetne sobe sa kupatilima, jedna trokrevetna soba sa kupatilom, dvije ostave
za potrebe radnika, dnevni baravak, vidikovac sa pogledom na skijaliste

Vige detalja na: kaminnekretning.com
Oglasio: AGENCIIA "KAMIN NEKRETNINE

Mobitel: 38267512244
Telefon; +38269351333

{3

www.realitica.com/hr/listing/2186627:

Prodajem Motel, Banja
Luka - BiH

Vrsta: Prodajem Hotel
Podrucje: Banja Luka
Lokacija: Kocicev Vijenac
Adresa: 0d Zimjanja Rajka, Banmja
Luka

Cijena: €550.000

Godina Gradnje: 2015
Spavacih Soba: 7

Kupatila: 6

Stambena Povriina: 350 m-
Zemljiste: 480 m¢

Parking Mjesta: 6

Klima Uredaj

Opis: Agemci;:s Duplex 1zdvaja 1z penude Motel Alibi na obali rijeke Vrbas. Izgraden prije
pet godina a cine ga 1zuzetno fino ureden restoran sa vise terasa na dva nivea iznad same
rjeke, pet unikatno uredenmih soba sa kupatilima i jedan apartman od 60 m2.

Motel ALIBI Hiseta - osnovm padaci
Vrsta oglasa: Prodaja

Spratnost: suteren, prizemije 1sprat.
Adresa: Qd Zrmijanja Rajka
Kvadratura: 350 m2

Plac: 480 m2

Godina gradnje 2015.

Svi prikljucci struja, voda, internet...
Centralno grijanye na drvo.

Restoran i terasa : 50 + 100 mjesta
Pel scba sa kupatilima (3 dvokrevetne, 1 trokrevetna i 1 jednokrevetna)
Apartman 60 m2.

Qbjekat u odliCnom stanju.

Visnistvo uredno.

Cijena: 1.072.500 KM (550.000 Eura})
Kontakt tel: 065/526-687

Vise detalja na: duplex.ba

Oglasio: Agenciya DUPLEX
Mobitel: D65526687




Komparacija — poredenje predmetne i

naprijed prikazanih nepokretnosti:

USPOREDBA | Primarna | Poredenje | Poredenje | Poredenje

nekretnina Cl1 C2 C3
Lokacija Sitnesi - Medugorje | Jahorina — Kocicev

Stbac - | —Citluk— | Pale Vijenac -

uz R-474 Feder.BiIH | -R.S. Banjaluka

Povrsina neto 72530 m* | 88494 m> | 3.000,0m? | 350,00 m?
Oglasena cijena KM 2.738.162 | 17.602.470 1.072.500 Prosjek
Cijena KM/m? 3.094,00 | 5.867.00 3.064.00 4.008,00
Umanjenje - OGLAS - 05 % -05 % -05 %
Lokacija 25 % 24 % 15 % 20 %
Ukupna povrsina 10 % 11 % 20 % 07 %
Spratnost 10 % 10% | 10% 10 %
Starost 10 % 12 % | 08% 09 %
Kvalitet i opremljn. 20 % 2% | 16% 23 %
Dodatne karakteristike 25% 0% | 40% 70 %
Poredenje u % 144 % 104 % 134 % Prosjek
Ponderisana jedini¢na cijena KM/m? 4.455,00 6.101,00 4.106,00 4.887,00

Procjena trzi3ne vrijednosti predmetne nepokretnosti prema komparativnoj metodi — metodi
uporedne prodaje (vrijednost prateceg gradevinskog zemljista sa izvedenim uredenjem i
prateCom infrastrukturomn sadrzana je u vrijednosti objekata) iznosi cca:

OBJEKAT HOTELA

Pl m*| 725,30

4.887,00 KM/m?

3.544.541.,00 KM

ZaokruZena trziSna vrijednost na dan 15.12.2023.godine

3.545.000,00 KM

U riisnu vrijednost je ukljucen P.D.V.

Kao kontrolna za poslovni objekat koji eventualno moze ostvarivati prihode i izdavanjem

izabrana je PROCJENA PO METODI PRIHODA:

OCJENA LOKACIE

UMJERENA ne
DOBRA DA
VRLO DOBRA ne
ODLICNA ne

Nisam uspio naéi priblizno sliéne objekte u fazi izdavanja u blizem okruzenju pa ¢u u procjeni
koristiti moguce cijene izdavanja shodno iskustvenim zaklju¢cima i internim informacijama
do kojih dolazim u svakodnevnom radu.

Obra¢un trzisne vrijednosti po okvirnoj prinosnoj - prihodovnoj metodi:

Opis pozicije za procjenu Povrsina Za Mjesecna Vrijednost
prinosnom metodon neto | izdavanje zakupnina

/m?/ /m?/ KM/m? KM/
Poslovni objekat motela P+1 725,30 72530 | 30,00 KM/m* | 21.759,00 KM
Otvoreni skladisni-parking pros. 4.500,00 | 4.500,00 1,00 KM/m? 4.500,00 KM
Mjese¢ni prihod KM/ 26.259.00 KM
Godisnji prihod /KM/ 315.108.00 KM
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Godisnji troskovi odrzavanja/%/ 2,00 % | - 6.302.00 KM
Vodenje troskova zakupa  /%/ 3.00 % - 9.453,00 KM
Rizica izdatog zakupa 1%/ | 6.00 % | - 14.180.00 KM
Ukupni godisnji profit /KM/ 285.173,00 KM
Stopa kapitalizacija /%ol 8,00 % | usvojeno prosjecno
Ostatak zivotnog vijeka 70 — 20 = | cca 50.godine

KOEF. KAPITALIZACIJE | 12,233] multiplikator
Trzisna vrijednost /KM/ | 3.488.521,00 KM

Zaokruzena trzisna vrijednost na dan 15.12.2023.godine oovverrevevenn... 3.489.000,00 KM

U trZisnu vrijednost je ukljucen PDV

REZIME DOBUENIH REZULTATA PO P

RIMARNOJ I KONTROLNOJ METODI:

Po kontrolnoj metodi prihoda— prinosnoj metodi (3.488.521,00 KM) je dobijen za oko 1.5 %
(Sto je u granicama prihvatljivosti) manji iznos od iznosa po primarno izabranoj metodi
uporedne prodaje — komparativnoj metodi (3.544.541,00 KM) pa ¢i u zakljutku navesti
zaokruzeni iznos (3.545.000,00 KM) po primarno izabranoj uporednoj metodi koju kao
primarnu preporucuju Agencija za bankarstvo Republike Srpske.

KALKULACUA VRIJEDNOSTI OSIGURANJA /novonabavna gradevinska vrijednost/

Poslovni objekat motela P+1 m? | 725,30 | 2.000.00 KM/m? | 1.450.600,00 KM

LIKVIDACIONA VRIJEDNOST:

/trzisna vrijednost u uslovima ubrzame prodaje /

Radi se 0 poslovnom objektu hotela koji se brzo moze prodati uz dobro oglasavanje i
znacajnu_korekciju cijene:

3.545.000,00 KM - 25% = 2.658.750,00 KM

Zaokruzena likvidaciona vrijednost na dan 15.12.2023.godine ............. 2.660.000,00 KM

I1ZJAVA O NEZAVISNOSTI:

Ja, dole potpisana, potvrdujem da ja i &lanovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo
zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:
» Nismo ukljuceni u proces odobravanja plasmana, donosenja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana;
e Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti duznika;
e Nemamo stvarni ili potencijalni. sada3dnji ili budu¢i sukob interesa u pogledu rezultata
procjene:
e Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene:
e Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet
procjene:;
e [zvjestaj o procjeni koji ¢u sadiniti bi¢e nepristrasan, jasan. transparentan i objektivan:
e Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od reziltata procjene.
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NAPOMENE:
* TrziSte nepokretnosti trenutno je aktivno;
¢ Cijene su stabilne i u fazi blagog porasta.

Z AKLIY O AXE

Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti vlasnistvo
"NISKOGRADNJA" d.o.0. LaktaSi u SitneS§ima kod Srpca uz
R-474 na parceli k.¢.-5.533/8 upisanoj u Zemljisnoknjizni ulozak
br.152 K.o. Inadol (prema naprijed izloZenoj procjeni metodom uporedne
prodaje) 1Znosi:

3.545.000.,00 KM

(SLOVIMA: trimilionapetstocetrdesetpethiljada konvertibilnih maraka)

Procjena je izvrsena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazeéim propisima i normativima,
kao i na osnovu pregleda trzisnih cijena priblizno slicnih hotelskih objekata u ranijem
periodu na Sirem podrucju a sve kako uz uvazavanje medunarodnih standarda, tako i lokalnih
specificnosti kod procjena nepokretnosti.

Ovo vjestatenje — procjenu sam uradidau 3/wi/ istovjetna primjerka od kojih se 2/dva/
dostavljaju naruciocu a tre¢i u digitanom obliku ¢uva ovaj vjestak

Uvid i procjenu izvrsila vjestak:

Mali¢ Milja, .ing. grad.

Banjaluka, 15.12.2023.g0dine \ TRON
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Prizemlje poslovnog objekta P+1 - Motel Cubic Prizemlje - ulaz u kuhinju

AT

Ulaz u prizemlje MOTELA CUBIC

> - %

- “Prizemlje - ulaz u salu restorana
< L

=

Prizemlje - kuhinja

Prizemlje - sanbitarni cvor - dio

Prizemlje - predprostor WC-a

Prizemlje - WC sa predprostorom



Prizemlje - dio restorana

x s
Prizemlje - kancelarija = Bama Nyx Pnigﬁ' ilje - predprostor i ulaz u WC
'-!::'1."_|«. > =

Prizemlje - ostava

Unutrasnje stepeniste za [-sprat [-sprat - hodnik I-sprat - ulaz u sobu
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PEMYBAUKA CPMICKA
MWUHWCTAPCTBO MPABZAE

Tpr Peny6nuke Cpncke 1, Bawwa Jlyka, Ten: 051/339-535, ¢akc 051/339-650, E-mail
mpr@ mpr.vladars.net

Bpoj: 08.040/704-455/10
Llatym: 30.09.2022. roguHe

Ha ocrosy 4ynawa 8. cTas 8. 3akoHa 0 sjewTalmma Penybavke Cpncke (,Caymbenn rnacHmk
PenyBanke Cpncke” Gpoj 74/17), & Ha 3axTjes sjelwraka Mupe Manuh »z barssaryke, ya. TyHayauhesa
Gp. 75, MUHUCTap NpaBae A0 H O C y

PIEWEKE

1 Muwbu [/oyBe} Manuh u3 hawanyke, MPOAYM3pa Ce MaKAar BjewTaka 3a rpahesuHcKo-
apruTeRTeHCKY oBnact, noaobiacT rpafieBnHapcTea, Te ce uMmeHyje Ha nepuop op wecT (6)
roamHa. ’

2, Bpwy ce M3mjeHa JeguHCTBEHE nucTe BjewTaka y nornedy AaTyma AOHOWeEHa piewersa o
UMEHOBAY BjeLLTaKa.

3. BjewrTak je aymaH 0 cBUM NpomjeHama obasujecTnTn MuHucTapcTso npasse Peny6aunke Cpncke
oaMEaX.

4. BjewrTak je gyMaH ocurypartyu ce og OArOBOPHOCTY 3a WTeTY NpuinieHy Tpehum Avumnma 360r

HE33KOHMTOF Spllerba NoCioBa BjEWTavuerha, T@ HAa NOYETRY CBaKe rofvHe HajkacHwje ao 31,

jaryapa, BOCTaBATM MuHWCTEPCTBY ACKa3 O 3aK/byyeHoM Yrosopy O ocurypaksy 3a Tekyhy

roAvHY.

BjewTax je AywaH BOAUTU JHEBHUK U3BPLIC HUX BjeuwrTauersa.

6. Oso pjewerbe cTyna Ha cHary 03.11.2022. roanse.

wn

Obpaznowewe

Muba Manuh, BjelTak U3 rpaheBuHCKO-ADXUTEKTOHCKS ofnact, NofHujena j@ MunucTapcTey
npagae Penybnvke Cpricke, 3aXTjes 32 NPoayKerse MaHAaTa, Yy KOjem HasodM A2 je Pjewersem
Muuuctapctea npaesne Penybawke Cpncke, 6poj: 08.040/704-485/10 on 02.11.2010. roauHe,
MMEHOBaHa 33 BjeWwTaka u3 rpahjeBuHIKo-apXMTeRToHCKe 061aCTH, NCO0BABCT rpahesnHapcTen, Te ag
joj y cknagy ca unaHom 8. cTaB 7. 3aKoHa O BjewTaumma Penybavke Cprncke ncTuye maxaar.

¥3 3axTjeB BjeWTaK je AOCTABMO W A0K33 0 UCTYHEHOCTH YyCAOBa M3 4naHa 3. cTas 1. Tayka 1)
noarayka 2, 3. n 4. 3akona o sjewraumuma Penybanke Cpncke.

Lnjerehu cse HaseneHo oanyueHo je kac y AucnozuTusy pjewersa.

MNoyka o npa_HOM nujexy: . ;

OBo Pjewerse je koHauHo. MPpoTHB MCTOr ce mome Hur&pcnyI)ﬂ"y?lg_i'ciﬁﬂw_'cupp KO, HaAEeMHOr
CyAa Y pory 04, 30 aaHa o4 AaHa npujema ucTor. o T T ) i
JacrasmeHo: =P - MU HP! CTAP
1. UmeHoBaKOM, Yot e B
2. Apxmsa. wrn AntoH-Kagvnosuh
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BARNIA LUKAR
Ulica Gunduliceva 76
viobilni teiefor: 065 981 404

w KKKk T2 122222222 2 2 2 224 FxkkEkXXX

PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI VLASNISTVO G.LK. "INTERGRADNJA BANAT
GROUP" d.o.o. ZRENJANIN U ZRENJANINU, HERCEGOVACKA
ULICA 5-1B — REPUBLIKA SRBIJA NA KAT. PARCELI k.Z.-5r.5340

UPISANOJ U LIST NEPOKRETNOSTI 5r.4456 k.o. ZRENJANIN-I

<

v O3

‘g

Banjaluka, mart 2024.godine




1. UVOD

Ovo vjeStalenje —procjenu sam uradila na traZenje "NISKOGRADNJA" d.o.o. LaktaSi (fax.
051/313-973; tel. 051/348-000), putem gospode Cubi¢ Durde (mob. 065/644-628) iz Laktasa.

Rjesenjem Ministarstva pravde Republike Srpske br.08.040/ 704-495/10 od 30.09.2022.godline
(kopija riesenja u prilogu) postavljena sam za vjeStaka gradevinsko-arhitektonske struke, za
oblast gradevinarstvo na period od 6.godina cime sam oviastena i za procjene vrijednosti
nepokretnosti.

Predmet vjeitadenja je procjena trenutne trzi¥ne vrijednosti nepokretnosti (komplex
uknjizenih poslovnih objekata ranijeg "drustvenog standarda” sa prate¢im uredenim gradev.
zemljidtem, uz napomenu da neuknjizeni objekti nisu uobzireni U ovoj procjeni) Vlasnistvu
G.IK. ,INTERGRADNJA BANAT GROUP* d.0.0. Zrenjanin u Zrenjaninu, Hercegovacka
ulica 1B — Republika Srbija na parceli k.&.-br.5340 upisanoj u List nepokretnosti 54456
k.o. Zrenjanin L.

[zlaskom na lice mjesta dana 22.03.2024.godine u prisustvu Aulic Uro$a (mob. 066/709-407)
izvrSen je uvid predmetnih nepokretnosti, snimljeno stanje (uz fotografisanje, fotografije u
prilogu) i uzeti svi dostupni podaci /uzeta je nezvanicna dokumentacija skinuta sa eKatastra
nepokretnostil za izradu procjene a kako slijedi.

2. OPSTI PODACI NEPOKRETNOSTI

OBJEKTI: poslovni objekti ranijeg "drustvenog standarda"

STATUS: objekti broj 1 i broj 2 su uknjizeni kao "porodi¢na
stambena zgrada" a objekat broj 3 kao "pomo¢na zgrada”
i ta tri objekta su ranije srusena (prilikom izgradnje oko
2.500,00 m? novih objekata koji nisu uknjiZeni pa stoga
nisu direktno uobzireni u ovoj procjeni); objekti broj
4-5-6-7 su uknjizeni kao "pomocna zgrada"; ne postoji
dostupna dokumentacija o gradnji a na terenu postoji jos
puno neuknjizenih objekata povrsine oko 2.500,00 m?
koji zbog nerijeSenog statusa [/vanknjizni objekti/ nisu
predmet ove procjene jer nisu legalizovani...

NAMIJENA: objekti ranijeg "druStvenog standarda" koji uglavnom

sluze za smjeitaj radnika a dijelom za kancelarije,
kuhinje, trpezariju i ostale pratece sadrzaje

UKNJIZENE POVRSINE: 25,00 +22,00 + 21,00 = 68,00 m? - poruseni objekti
118,00 + 1.015,00 + 87,00 + 39,00 = 1.259,00 m*

VANKNJIZNI OBJEKTI: cca 2.500,00 m?>  nelegalnih — neuknjizenih objekata

SPRATNOST: P

VRUEME IZGRADNIE: pretezno oko 1970-1980.godine - dogradnje oko 2000.god.

LOKACIJA: Zrenjaninu, Ul Hercegovacka b 1B — Republika Srbija
#%% [zona *** naselje Zeleno polje

PARCELA: k.&.-br.5340 upisana u L.N.-54456 k.o. Zrenjanin I

GRADEVINSKO ZEMLJISTE:  10.331,00 m?

VLASNISTVO: G.LK. ,INTERGRADNJA BANAT GROUP* d.o.0. Zrenjanin
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[ZJAVA ‘ #%* [zjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima: B
PROCJENITELJA - RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors, Red Book); ‘
- IVS (International Valuation Standards 2020):
- TEGoVA (The European Group of Valuers Association, Blue Book) |
*** Jzjave i uvidaji Cinjeni¢nog stanja nepokretnosti u ovom |
izvjestaju su talne i ispravne;
#%¥ Nemam nikakvih trenutnih niti moguc¢ih interesa na
nepokretnost koja je predmet procjene te bilo kakvih interesa u‘
smislu ukljuéenih stranaka u ovom poslu;
#%% Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je
predmet ove procjene niti u smislu stranaka koje su ukljudene u ovaj
posao; ‘
*%% Angazman u ovom poslu nije zavisio od toga da li ¢z sainiti ‘
[zvjedtaj / Elaborat o procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili
eventualno dogovorenim rezultatima: ‘
x%% Analiza, midljenje i zakljucak kao i kompletan Izvjestaj / ‘

Elaborat sa¢injeni su u skladu sa vaze¢im domadim i medunarodnim
propisima za ovu oblast;

#x* \Moja naknada ni na koji na¢in ne zavisi o zakljucku o ‘
vrijednosti nepokretnosti:

##% [itno sam izvrdio pregled i uvidaj predmetne nepokretnosti i ‘
validne dokumentacije koja je kao cjelina predmet i sastavni dio ‘
ovog lzvjestaja;

*#* Niko mi nije pruzao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene;

% Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu
sa zakonom;

SVRHA PROCJENE | Utvrdivanje sadasnje trzisne vrijednosti predmetne nekretnine radi ‘
VRIJEDNOSTI | obezbjedenja_hipotekom kod P.UR.S. _ 4
STANDARD " Standard vrijednosti je trzisna vrijednost koja je definisana kao‘
VRIJEDNOSTI ‘ “procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude
razmijenjena, na dan procjene. izmedu zainteresovanog kupca i
spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije
odgovarajuce trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile®. Izraz trzi$na vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno
pojavljuju u radunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju |
kompatabilnim. Trzisna vrijednost imovine, kad moze biti utvrdena, |
se tretira jednako kao i fer vrijednost.

IZVOR Obilazak predmetne lokacije izvrSen je dana 22.03.2024.godine.
INFORMACIJA 0d narugioca je dobijena vlasnicka dokumentacija sa prate¢com KKP
(navodenje svih na satelitskom snimku a vezana za nekretninu a koja je skinuta sa
dokumenata, internet | javne evidencije E-katastra azuriranog sa danom 20.03.2024.godine. |
strana, datum obilaska | Obavljen je uvid na licu mjesta sa potrebnim snimanjem fvidi
i razgovora) ‘ prateée fotografije u prilogu vjestacenja — procjene/ i obavljen‘
| razgovor sa naruciocem o svim detaljima koji su vezane za istu. |

OBRAZLOZENJE PRIHODOVNA METODA: |

MOGUCIH Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda
METODA yrednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se
PROCJENE vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trzignu vrijednost neke

nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izradunavanje svih predvidenih
B | prihoda umanjenih za moguce troskove i rizike.

Ll




| TROSKOVNA METODA: |
‘ Bazirana je na izralunavanju troSkova gradnje. Pogodna je za one
slutajeve kada ne postoje podaci o cijenama postignutim kod‘
‘ kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze
vrijednovati prihode od zakupa. Kod izratunavanja ukupne ‘
vrijednosti  nekretnine trodkovima gradenja odbija se iznos
amortizacije, a dodaje se cijena zemljista koja pripada toj nekretnini,
troskovi komunalnih doprinosa i ostali troskovi. Ovaj pristup bazira
se na postoje¢im sredstvima, manje je $pekulativan, te je prilagoden ‘
7a razlicite vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene Trzisne
vrijednosti daje uvid u gradevinsku vrijednost nekretnine.
UPOREDNA METODA: ‘
‘ Ova metoda uradena je za procjenu vrijednosti zemljita. Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzi$tu je zasnovana na
poredenju nepokretnosti, koja je predmet procjene, sa sli¢nim
‘ nepokretnostima koje su prometovane Uu skorije vrijeme na trziStu
nekretnina, ili su izneSene na trziste za prodaju. U slu€aju da ne ‘
‘ raspolazemo sa podacima za slitne nekretnine pozeljno je uraditi
odredeno podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji ‘
uticu na indikatore za prividno sli¢nu nepokretnost.

PRETPOSTAVKE, #** 749 sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobila od
OGRANICAVAJUCE | strane narugioca procjene, isti preuzima odgovornost: ‘
OKOLNOSTI *#% Imovina je vrednovana kao da nije optere¢ena dugovima;
x#* [nformacije, procjene i miSljenje, koje sadrzi Izvjestaj / Elaborat |
se odnose samo na pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane
izvan tog konteksta; |
*#% [zvjestaj / Elaborat o izvrenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti ‘
je povjerljive prirode kako za procjenjivaga vrijednosti, tako i za
namjeravanog korisnika, pri cemu procjenjiva¢ ne preuzima nikakvu
odgovornost za oslanjanje treCe strane na izvjestaj;
#*% J postupku procjenjivanja sam se oslanjao na tvrdnje, ‘
informacije i podatke, koje sam pribavio od predstavnika vlasnika,
‘ gradevinskih preduzeca, agencija za prodaju nepokretnosti i upravnih
organa — opstinskih / gradskih u kojima se nalazi preijenjeno i‘
uporedivo vlasnistvo i poreske uprave RS:
% Vl]asnik ovog Izvjedtaja/Elaborata ili njegove kopije nema pravo
javnog objavljivanja dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije
upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez pismene dozvole
procjenitelja;
% Viestak nije duzan sviedogiti na sudu ili ulestvovati pri
pogadanju u vezi sa sadrZinom ovog izvjestaja, ukoliko to nije‘
posebno dogovoreno;
**¥x Vrednovanje je davanje strucnog misljenja o vrijednosti
odredenog prava na nepokretnost, pri Gemu je procjena vrijednosti
samo informacija naruiocu o vrijednosti prava nepokretnosti,
uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti.
‘ Osnov za formiranje stru¢nog misljenja su: znanje, iskustvo, te ‘
| poznavanje zakonitosti trzista nekretnina. ‘




3. KRATAK OPIS PREDMETNIH NEPOKRETNOSTI

Radi se o komplexu nepokretnosti koji su bili u funkciji ranijeg "drustvenog standarda" a
locirani su uz hercegova¢ku ulicu u Zrenjaninu (Republika Srbija) na ravnom terenu:

T

Google Earth
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oogle Earth ,Z

Radi se o starijim objektima (osim novijeg objekta restorana koji je neuknjizen) klasi¢ne
starije &vrste gradnje sa betonskim temeljima, nosivim zidovima uglavnom od pune opeke i sa
drvenim krovnim konstrukcijama, pokrov crijep i salonit. Fasade su uglavnom klasi¢ne, na
skladi§nom objektu nema fasade a novi objekat restorana je sa fasadom os crvene silikatne
opeke. Stolarija je preteZno drvena. Unutradnjost objekat je klasi¢no uredena, dio je zapusten.

Imaju prikljudci elektri¢ne energije, vode, kanalizacije i telefona na komunalnu infrastrukturu.

Krug oko objekata je bio komplet ureden (trenutno dijelom zapusten) sa betoniranim platoima
i trotoarima, zelenim povriinama, metalnom ogradom sa kapijom... Ima direktan izlaz na
javnu povrsinu — ulicu na odli¢noj lokaciji:







4. VRIJEDNOST PREDMETNOG KOMPLEXA NEPOKRETNOSTI

Za predmetne uknjizene objekte izabrana je kao relevantna procjena po komparativnoj metodi
-PROCJENA METODOM UPOREDENJA PRODAJE:

Cl

| OBJAVLJENI UPOREDNI OGLAS ZA S

C2

[INE NEPOKRETNOSTI U OKRUZENIU: |
5395

o«
Ca oglasi i« TR - DR B napredno

https://www.realitica.com/hr 5(

Prostor, Zeleno Polje,
Zrenjanin, €270.000

Vrsta: Procajem Postovni Prasior
Podruéje: Zrenianin

Lokacija: Zeleno Palje

Adresa: Trenjanin.Sriija

Cena: €270.000

Kupatila: Z

Stambena Povraina: 2907
Zemljiste: 2% v

Opis: Ma prodaju. peslaen abjekat u

ranjoj industrijskof zoni. Ohjekat

feou gabaritu SHNE [ grader jo o kit

nivea (prizemiie sprat @ potkrovija. ) Prizeeie e prestintiecs el Sheat - et
prostorijat

kupatilo. Potkroetje - nije pregradenc. Cljokar sealast e platu U ok 2t e
ary sa

uticnom sirinom od rapuna 23 metra. Prikljuded el vodoind, tofvmg: sifujE.

o Zanmmilijive za

proizvadne 1 magacitske prostore.

Montait: hvan Ersin Wide oglasa nac kg’ e gt TR YO P Tt BT

Vise detatisnac galehrekretnme. sinekeining 000,
Oglasio: il ek einme Lpeppamn

| Matitel: 064/ 137-37-43

Tetefory: 023580400

;Kontaktiraq Oglasivadal

Oglas Broj: 1965393 (C7100671
Postavljena: 3% oy, 227

Zadnja Promena: 29 Nov. 2082
Tags: Nekqetnine Zoienp Bl Eo

Hapredng

Prostor, Zramjamnin,
€%.200.000
Vrsta: Prodajem Poslown) Prostar
Podrutje: Irenjanin

Adresa: , Zrenjanin, Zrenjanin,
Srhija

Energetski Raazred: Litzeto od
certificivania

Cenar €1.200.000

Kupatita: 1

Stambiena Povrina: 1338 an

Opis: Zorady poshovni uiliugs,

Po+P 1, na placu od 177 32 i3 adHtms) ok

U prizemitju se natazt ular, poctinmea, I, SR aAn P oo leiiegd, T
ancelarija, stepeniite | ostavy, uugne pasie SLIm.

Sprat se sastaji ad stepedtiSiog prostore, hodiiki. Foskaivest T hamselaniim ukbime: ’,]zﬁ:ﬂl‘%ﬁ"ﬂl
F14md.




! Nehegtpue Zieniar | Progasa

Tgrada je izgradena 1912, gadine. Fendem2nd el A

rekonstrukea je hita 2078, sodiee kadi o svading Jepren |
Posoduse suvi wokaz, dva alaze, veralim R :ﬁf'umg

Pogoting za tatel, staracki dom, stammizent e ‘
Agencijshka provazar 2%

Brsi upisa w Registar pasrodiiez] 378

T e |
edit ".mbmuuanhw- i e chtaipilios ek ol #O0I0E,
1 e Vi 20 el srnodeng

Vise detatja nad mersalolelielnne. (s

Qglasic: mgirats
Registarski braj: 1378
mobmt- 38"&'!'"}\.11‘34

Oglas Broj: 3228128 (1108

Postavljeno: 19 Fety, 1024

Zadnja Promens: I Feb, Ile

Tags: Hexeynine Aremany | Progaja Pasioyaln Prastora Zreojanin

Prodajem Posiovri
Prostor, Centar
Vrsta: Prodajem Paslovai Priostior
Podrugje: Iranjanin

Lokacifa: Centar

Cena: €153.000

Stambena: Povrsina: 109 ar

Opis: Centar - tokal v strogom

centru'grada povetine TH%m2, u

pasaiu [Emedu utica Kraljs

Aleksandra 1 Gimnazijske, Lokal o

sastaji re 3 Zascbiia (okala lsjfea

spaient u iednu ceting, @ mogu '

svaki zasebito, Objelat fe povalian

2a sve vrste delatiiosti, & pogoliove 20 usst elistve, rmdBlinist meskiu e Ut caljame:
baste od koje bi jedna bilia v slaviod pedadko] ulic). ciuea ispeed ok tiediw
Gimnazijsko). Lokal je visok ko 7m  mosiade e naprasith galesijo. |spod st jer
padrum koji pripada lokelu visine ol 3l T lolea) v wradiy iddsn profetat enterijaes
adaptacije. Moguda ramena za mane stancwe uz copiat, Mogpdrest slacunia wniseliis
rata. Cena se odnosi satio nalokal.

Cglasio: Agenciia Magma
Driava oglasivaga: RS
Mobitel: 065/241-32-90
Tetefon: 023/510-972

Kontaktica; Oglasivatal

Oalas Broj: 1144104

Postavijens: 19 Mar, 2024

Zadnja Promena: 7% Mar 2004

Tags: mamm%wl Emaa&. sSigNALR




Poredenje — komparacija predmetne

sa naprijed prikazanim uporednim nepokretnostima:

\TISPOREDBA Primarna | Poredenje \ Poredenje—| Poredenje || ]
nekretnina C1 | C2 C3 | 4|‘
Zrenjanin — | Zrenjanin— | Zrenjanin Zrenjanin —
Lokacija UL Herceg. | Zeleno polje Centar
UknjiZzena povrSina 1.259,00 m? | 294,00 m*> | 1.836,00 m? 109,00 m*
Oglagena cijena KM 528.074,00 | 2.346.996,00 | 299.242,00 Prosjek
Cijena KM/m? 1.796,00 1.278,00 2.745,00 1.940,00
Umanjenje- OGLAS -05 % -05% -05 %
Lokacija i poloZaj 30 % 55 % 30 % 25 % g‘
PovrSina 15 % 10 % 18 % 09 %
Spratnost 10 % 15 % 15 % 10 %
Pristup i vanjskoured. 10 % 15 % 09 % 10 %
Starost 10 % 09 % 10 % 10 %
Kvalitet 15 % 15 % 12 % 15 %
Dodatne karakteristike 05 % 05 % 10 % 05 % | B
Opéti utisak 05 % 05% | 05% 05% |
Poredenje u % 124 % 104 % 84 % Prosjek ‘
Ponderisana jediniéna cijena KM/m? 2.227,00 1.329,00 2.306,00 | 1'954’00J

Za predmetno gradevinsko zemljidte sa uredenjem izabrana je kao relevantna procjena po
komparativnoj metodi - PROCJENA METOD

OM UPOREDENJA PRODAJE:

OBJAVLIJENI OGLASI ZA PRODAJU ZEMLJISTA U OKRUZENJU: Cijenﬂ
https.//www.realitica.com/hr/listing/3 | 74910
|
217,00
5 2
% ! KM/m
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Realitica oglasi

Virsta: Prodajem ZemljiSte
Podrugje: Irenjanin
Lokacijar Sumica

Cena: €26.000

Temljiste: 2437

Opis: Sumiica - plac povrding 243m2
(10m x 22m), pladene komunalije 23
180m2, projekat 2a kudu u tri nvoa,
trofaena struja. plin, voda, Jedan
viasnik.

Agencijska provizija 22 kupca je
1,5%, odnesno minimatng 300 evra.

Briava oglaSivaca: RS
' Mobitel: 065/141-32-90
L Tetefor: QE3/510-972

Kontakira Ogasivaca

Ogfas Broj: 3199509

Postavijena: 2 Fob, 2024

Tadnja Promenar 11 Mar, 2024

Tamiia e 209.00

KM/m?

o[ B apiedno

ZemljiSte, Zeleno Polje
Temtjite

Podruje: Irenjanin
Lokacifa: Zelens Polje

3 Cena: £216.500

Temljiste: 276 nv

Opis: Zeleno Palje - plac povisine

1.706m1. Granici se sa OMV pumpant

i LIDL-om preko Cijif parcetama

prave prolaza na ufice Beagradda

Pere Dobrinavica, & dirsktan ilaz ra

ubicu Urosa Predica. Pogadan 25

razne postovne delatnosts.

Agericiska provizijo za kupea je 1.5%, adnesro il 30 e

Telefon: 023/510-972
Kortaitia} Oglasivata

Oglas Braj: 374409
Pastavijeno: 19 Mas, 1024
1adnja Promena: 19 Mar, 2024




Tabelarni prikaz odnosa naprijed prikazanih uporednih i predmetne nepokretnosti /komparacijal

Cijena iz KOREKCIIE

NEKRETNINA oglasa Oglasi [ Velitina Uredenje i | Lokacija ‘ Korigovana
KM/m? . moguénosti ‘ | cijena Kani‘
Zrenjanin — Centar 217,00 | -05%| -05%| +20% | 00%| 23900
Zrenjanin — Sumica 309.00 | -05% | -05%| +10%| +20%] 255,00 |
Zrenjanin — Zeleno polje | 156,00 | -05% [ -03% | +40%| +40% 268,00 |
| | I |
PROSJEK:| 194,00 ca T 31 % | 254.00
I_Zaokruiena usvojena prosjetna komparirana 15 £ RO TU SRS 250,00 ‘

Ukupna vrijednost uknjiZzenog dijela predmetnog komplexa nepokretnosti iznosi cca:

Il

e Uknjizeni POSLOV. OBJEKTI m? 1.259,00 x 1.954,00
e Grad. zemljidte sa uredenjem m210.331,00 x  250.00

2.460.086,00 KM
2.582.750,00 KM

SVEUKUPNO:

Zaokruzena trzigna vrijednost komplexa na dan 25.03.2024.codine  5.044.000,00 KM

| LIKVIDACIONA VRIJEDNOST:
| tréisna vrijednost u uslovima ubrzane prodaje /

Radi se komplexu nepokretnosti koji je starije gradnje i dijelom zapusten ali na odliénoj
lokaciji pa se brze moze prodati uz dobro oglaSavanjew i korekciju cijene:

5.044.000,00 KM - 20% = 4.035.200,00 KM
7aokruzena likvidaciona vrijednost KOmpleXa ....coccevciiinmminiinenens 4.000.000,00 KM |
—

KALKULACIJA VRIJEDNOSTI OSIGURANJA /novonabavna gradevinska vrijednost/: ‘

T I
Poslovni objekti /uknjizeni dio/ | m* || 1.259,00 ‘ 1.200,00 KM/m? || 1.510.800,00 KMJ

1ZJAVA O NEZAVISNOSTI PROCJENITELJA:

Ja, dole potpisani, potvrdujem da ja i ¢lanovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo
zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:
e Nismo ukljudeni u proces odobravanja plasmana, donosenja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana;
e Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti duznika;
e Nemamo stvarni ili potencijalni, sadasnji ili budu¢i sukob interesa u pogledu rezultata
procjene;
Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene;
Izvjestaj o procjeni koji ¢u sa&initi biée nepristrasan, jasan. transparentan i objektivan;
e Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od rezultata procjene.

12




NAPOMENE:
e Zaizradu predmetne procjene bilo mi je poznato trziste;
o Cijene na trziStu su trenutno stabilne;
e Trriste nepokretnosti je trenutno aktivno...

7 A KLJUCAK

Trenutna trzi$na vrijednost predmetnog komplexa nepokretnosti
vlasnistvu G.LK. ,JNTERGRADNJA BANAT GROUP* d.o.0.
Zrenjanin u Zrenjaninu, Ulica Hercegovacka »r.1B — Republika
Srbija na parceli k.¢.-5.5340 upisanoj u List nepokretnosti br.4456
k.o. Zrenjanin I _(prema naprijed izloZenoj procieni metodom uporedne
prodaje) iznosi:

5.044.000,00 KM

(SLOVIMA: petmilionaéetrdesetéetin'hilj ade konvertibilnih maraka)

Procjena je izvrSena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazeCim propisima i normativima,
kao i na osnovu pregleda cijena priblizno sliénih nepokretnosti u ovom periodu na ovom
podrucju, a sve kako uz uvaZavanje medunarodnih standarda, tako i lokalnih specificnosti kod
izrada procjena vrijednosti nekretnina.

Ovo vjestakenje je uradeno u 3/mril istovjetna primjerka od kojih se 2/dval dostavljaju

narudiocu a treéi u digitalnom obliku Euva ovaj vjestak.

Vjestatenje — revidovanu procjenu izradila vjestak:

|
ing. y{

Banjaluka, 25.03.2024.godine
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\ \. .
SATELITSKI SNIMAK predmetnih objekata \\

S T
k i

Poslovno.kancelarijski prostor - uprava Neuknjizenji objekat restorana




Dio vanjskog| uredjenja uz noviji neuknjizeni objekat restprana

Objekat za smjestaj radnika sa 20 soba - objekat 2




3/20/24,12:51 PM

Peny6auka Cpbuja

MNoaaum o HeNoKPETHOCTU

Peny6anuyku reofeTCKM 3aB04
FeoAeTCKO-KaTaCcTapCK1 MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj NCTa HENOKPETHOCTH: 4456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.03.2024. 12:51:16

MNMoaauy KatacTpa HEernoKpeTHOCTU

NMoaauun o HENOKPETHOCTHN

f3e5e37c-4d5b-4a40-bf1d-082fd7381e70

MaTtuyHu 6poj onuiTUHeE:

OnuwTHHa:

MaTuuHM 6poj kaTacTapcke ONWTHHE:
KaTtacTrapcka onwTuHa:

AaTyMm aKypHOCTH:

Cnyxba:

U3sop nopaTka:

80152

3PEHAHWH |
805742

3PEHLAHUH I

19.03.2024, 13:57 |
3PEHOAHVH ‘
3PEHOAHWH, JE

1. NMogauu o napuenu - A nUcT

Motec / Ynuua: XEPLIEFTOBAYKA
Bpoj napuene: 5340
MospwnHa m2: 10331

Bpoj nucTa HeNOKPeTHOCTK! 4456

NMogauwv o aesny napuene

Bpoj aena: 1

BpcTa 3eM/bulITal

KynTtypa:
MoepwmnHa m2:

MPALCKO MPABEBUHCKO 3EM/BULLTE
3EM/BULLTE MO 3rPAAOM U APYIMM OBJEKTOM
25

MMaoum npasa Ha napuenu - b ancr

Hasus:

Appeca:

Matuunu 6poj nuua:
Bpcra npasa:
06nuK cBOjuHe:
Ypeo:

J00 MK VHTEPTPALHSA BAHAT MPOYTI
3PEHSAHMH, OP.30PAHA BUHEBWRA 2
0000020120932

CBOIMHA

NPUBATHA

1/1

Tepetw Ha napuenu - I nnucT

*%* Hama Teperta ***

Hanomena (Teper napuena)

*%* Hema HanoMmeHe ***

2. Nopgauym o 3rpagamMa 1 apyruM rpaleBUHCKUM o6jektnma - Bl nuct

Bpoj o6jekTa:

Hazue yauue:

KyhHu 6poj:

KyhHu noa6poj:

NospwnHa M?2:

KopucHa nosplumMHa m2;
MpaheBMHCKa NOBPLUMHA M2!

HauuH kopumwhera u Hasue objekTa:

1

XEPLETOBAYKA

1

b

25

MOBPLNHA HMIE EBUAEHTUPAHA
NOBPWWHA HWIE EBUAEHTMPAHA
NnoPOANYHA CTAMBEHA 3rPALA

hitps://katastar. rgz.gov.rs/eKatastarlNepokretnostProperties.aspx?neplD=IRwODVTrohA1 PdWeCvROYQ==

1/2




3/20/24, 12:51 PM Mogaum o HeMOKPETHOCTU

MpasHu cratyc oGjekra: OBJEKAT U3rPABEH NPE JOHOLLEHA MPOTINCA O U3MPALU OBJEKTA
Bpoj eTaxxa noa 3eM/boM: |
Bpoj eTaxka y npn3eMiby: 1

Bpoj eTaxxa Hap 3eM/bOM:

Bpoj eTaxxa y NOTKPOB/bY:

WUmaouu npasa Ha objexTy

Hasus: 000 MK UHTEPTPAAHA BAHAT MPOYN
Appeca: 3PEHbAHWH, AP.30PAHA BUHBURA 2
MaTtmuHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npaBa: CBOJUHA

06nuk cBojuHe: NPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha o6jekTty - I nucTt

*** HeMma TepeTa ***

HanomeHa (Teper o6jekTa)

*** HeMa HanoMeHe ***
* N3pog 13 6ase nogaTaka KatacTpa HEMoKPeTHOCTH.

HAMOMEHA: CxoaHo ynaHy 18. 3akoHa 0 peny6/IMuKMM agMMHUCTPATUBHAM TaKcama U HnaHy 6. Ypepbe o
yC/IOBMMa M3[aBatba U3BOAA M3 INCTa HEMOKPETHOCTM W INCTa BoAA U3 rKMC-a, 6e3 HakHapae ce usgaje naeon n3
ANCTa HENMOKPETHOCTU: OpraHuMa, opranusauujama v MHCTUTYUMnjama Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHNX nokpajuHa,
OQHOCHO jeAMHMUA NokanHe caMoynpase, opraHusaunjama o6aBe3HOr counjanHor ocurypatba, ycraHosaMa
OCHOBaHMX oA cTpaHe Peny6nuke Cp6unje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeamHMua NokanHe caMoynpase,
UpksaMa u BepcknM 3ajeaHnuama, LipseHom Kpcry Cpbuje, AnnnoMaTcko-KoH3yiapHUM npeACTaBHULITBMMA
CTpaHMUX APXaBa, Nof YC/0BOM y3ajaMHOCTH, jaBHMM 6enexxHUUMMA, FreOAETCKUM opraHusauujamMa v npMBpegHUM
APYWITBMMA M NpeAy3eTHULMMA YIUCAHNMM Y Perncrap nocpeanmka y NpoMery 1 3akyny HEMOKPETHOCTH, U UCTHU ge
AMruTanHo npey3nMajy npeko cepBUCHe Marucrpane ApXXaBHUX opraHa U eNeKTPoHCKMX cepBuca PIr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=IRwODVTrohA1 PdweCvR9YQ==




3/20/24, 12:51 PM MNoaauu 0 HENOKPETHOCTK

Wl
Peny6auka Cpbuja
Peny6amu4Kku reogeTckm 3asoq

' e0AeTCKO-KaTacTapcku MHPOPMALMOHM CHCTEM

* Bpoj nucta

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.03.2024. 12:51:32

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Moaaumn o HEMOKPETHOCTH 2b0df8d0-bed4-48ce-a2ec-29a7 4d8Fd4 5T

MaTunuHu 6poj onwTuHe: 80152
OonwTuHa: 3PEHAHUH
MaTuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 805742

KaTtacrapcka onwTuHa: 3PEHAHNH I
[JaTyMm aKypHOCTH: 19.03.2024. 13:57
Cnyx6a: 3PEHLAHNH

W3Bop nopaaTka: 3PEHAHWH, JE

1. Nogaumn o napuenu - A ncr

Morec / Yanua: XEPLLETOBAYKA

Bpoj napuene: 5340

MoepwunHa m2: 10331

Bpoj IMCTa HeNOKPETHOCTH: 4456

Mogauu o Aeny napuene

Bpoj aena: 2

Bpcra semsbuwiTa: MPALACKO MPAREBUHCKO SEM/BULLUTE

Kynrypa: 3EMSBULLTE NOA 3rPAQOM N APYTUM OBJEKTOM

MospwmKHa m2:

22

WMaoum npaea Ha napuenu - b ancr

Hasus: [J00 MK WHTEPTPALHA BAHAT rPOYN
Appeca: 3PEHAHMH, AP.30PAHA HUHBURA 2
MatnyHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npasa: CBOJUHA

06nMK cBojuHE: NPUBATHA

¥Ypgeo: 1/1

Tepetn Ha napuenw - I ancr

*¥% Hema TepeTa ***

HanomeHa (TepeT napuena)

*%¥ Hama HanomeHe ***

2. Mopaum o 3rpagaMa v Apyrum rpaleBUHCKUM o6jexkTvma - B1 nucr

Bpoj o6jekra: 2

Hasus ynuue: XEPLIEFOBAYKA
KyhHu 6poj:

KyhHu noabpoj:

NospwmnHa M2; 22

NOBPLUMHA HUIE EBUAEHTUPAHA
MOBPLUWHA HUIE EBUAEHTUPAHA
NOPOANYHHA CTAMBEHA 3TPALA

OBJEKAT U3rPABEH MPE AOHOLWEHSA NPOMUCA O N3TPAARN
OBJEKTA

KopucHa noBplMHa m2:
pahesMHCKa NoBpwIMHA M2

Hauun kopuwhera u Hasus o6jekTa:
MNMpaeHu craTyc objexTa:

Bpoj eTaxka Nog 3eM/bOM!

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=d|xk|w3Q4JB1PdWerRQY ==
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3/20/24, 12:51 PM Mogauy 0 HENOKPETHOCTU
Bpoj erarka y npusemsby: 1
Bpoj eTanca Hap 3eM/bOM:
Bpoj eTaxca y NOTKpPOBJbY:

Wmaoum npasa Ha o6jexTty

Hasus: J00 MK UHTEPTPAZHbA BAHAT TPOYT
Appeca: 3PEHbAHWH, AP.30PAHA BUHBURA 2
MaTtuuuu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npasea: CBOJNHA

Q611K cBoOjuHeE: MNPUBATHA

Yaeo: 11

Tepetn Ha o6jekTy - I Aancr

**¥ Hema TepeTta ***

HanoMmeHa (Tepet o6jexra)

*%* HaMa HanomeHe ***
* A3pog M3 6ase noaataka KatacTtpa HEeMoKpETHOCTH,

HAMOMEHA: CxoaHo 4iaHy 18. 3akoHa o peny6/nYKUM agMUMHUCTPaTUBHUM TaKcama U YnaHy 6. Ypepbe o
ycnoBMMa M3AaBatba M3B04A M3 /INCTA HEMOKPETHOCTH U INCTa BOAA M3 FrKUC-a, 6e3 HakHage ce usgaje nssopn
W3 INCTa HENOKPETHOCTN: OPraHyMa, opraHmsauujamMa u MHcTUTyuMjama Peny6auke Cp6uje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, 0AHOCHO jeanHHULa nokasiHe caMoynpaee, opraHuzaumjaMa o6ase3HOr CoUnjasHoOr ocurypata,
yCTaHOBaMa OCHOBAHMX 0f CTpaHe Peny6anke Cp6uje, ayTOHOMHMX NoKpajuHa, ORHOCHO jeanHunua nokanHe
caMoynpase, LipksaMa u BepcKMM 3ajeaHULIaMa, LipseHoM kpcTy Cpbuje, AUNnoMaTcKO-KOH3Y/TapHUM
nNpeaAcTaBHUILITBMMA CTPaHMX APYKaBa, Nof yC/oBoM y3ajaMHOCTH, JaBHUM GenexHMUMMa, reoAeTCKuM
opraHuzaumjamMa v NpMBPeAHNMM APYWTBMMA 1 NPeAy3eTHUUMMA YNUCAHNM Y Perucrap nocpegHMKa y npomery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, M UCTH Ce ANFUTASIHO NPey3nMajy NpeKo CepBUCHE MarncTpane ApXaeHux opraHa n
eneKTpoHCcKunx cepeuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarlNepokretnostProperties.aspx?neplD=dlxklw3Q4J81PdWerRQY ==




3/20/24, 12:51 PM

bk

Mogauy o HENOKPETHOCTA

Peny6auka Cpbuja
Peny6amuku reoJeTCKM 3aBoj
leoaeTCKO-KaTacTapcku MHPOPMALMOHM CUCTEM

MNogaum KatacTpa HENnoOKpPETHOCTHU

Mogaun 0 HENOKPETHOCTHN

6909blce-65bf-dd7d-a30d-1977aa2bb600

MaruuHu 6poj onwTUHE:
OonwrrHa:

MaTnuHm 6poj KaTacTapcke OnwWTHHE!

KaTtacrapcka onwTuHa:
AaTtyM axKypHOCTH:
Cnywba:

W3sop nopaTtka:

80152
3PEHSAHWH
805742
3PEHAHWMH I
19.03.2024. 13:57
3PEHBAHWH
3PEHAHUH, JE

1. Mogaum o napuenm - A nucT

MNotec / Ynnua: XEPLIETOBAYKA

Bpoj napuene: 5340

MospwuvHa m2: 10331

Bpoj MMcTa HEMOKPETHOCTHU: 4456

Mopgauu o aeny napuene

Bpoj aena: 3

Bpcra seM/bulITa: rPALCKO MPABEBUHCKO 3EM/BULLTE

Kynrtypa: 3EM/BULLTE NOA 3rPAAOM W APYI MM OBJEKTOM

MoepwmKHa m2:

21

MmMaoumn npaea Ha napuenu - B nucr

Haaus:

Appeca:

MaTtnuuu 6poj nuua:
Bpcra npasa:
06nMK cBojuHE:
ygeo:

000 MK NHTEPTPAZHA BAHAT MPOYN
3PEHbAHWH, AP.30PAHA BUHEWHA 2
0000020120932

CBOIMHA

NPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I ancr

*** Hema TepeTa ***

HanomeHa (Teper napuena)

*** Hema HanoMeHe *¥*

2. Moaaum o 3rpagaMa U ApyruMm rpafleBMHCKNM o6jexkrnma - B1 nuncr

Bpoj o6jekra:

HasuB ynuue:

KyhHu 6poj:

KyhHu noa6poj:

MoepwinHa m2:

KopucHa noBpLUMHa M2;
FpaheBUHCKA NOBPLWIMHA M2:

HauuH kopuwheta U Ha3ue objekTa:
Mpaeuu cratyc objekra:

Bpoj eTa)ka noa 3eM/LOM:

3
XEPLIEFOBAYKA

21

NOBPLUNHA HUIE EBUWAEHTUPAHA
MNOBPLWWHA HUIE EBUAEHTUPAHA
NMOMORHA 3rPAAA

OBJEKAT W3rPAREH MPE AOHOLLEHA NPOMUCA O U3TPALHN
OBJEKTA

hitps://katastar.rgz.gov.rs/eKatasta r/NepokretnostProperties.aspx?nepiD=ut5xAn7t6kY1 PdWeCvROYQ==
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3/20/24, 12:51 PM Moaaun 0 HENOKPETHOCTK
Bpoj eTa)ka y Npu3eM/by: 1
Bpoj eTa)xca Hap 3€M/bOM:

Bpoj eTa)xxa y NOTKPOBJ/bY:

Wmaoum npaea Ha o6jexkTy

Hasus: A00 MTMK UHTEPTPAAA BAHAT rPOYN
Appeca: 3PEHAHMH, [IP.30PAHA BUHBURA 2
MaTtuuHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npasa: CBOINHA

0611k cBOjUHE: MPUBATHA

yaeo: 1/1

Teperu Ha o6jekTty - I incT

*¥* Hamg TepeTa ***

HanomeHa (TepeT o6jexTa)

*%* Hama HanoMeHe *¥**
* 3gog M3 Gase noagaTtaka KaTacTpa HenoKpeTHOCTA.
HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o peny6nnMYKMM agMUHUCTPaTUBHNUM Takcama ynaHy 6. Ypen6e o

yCNOBMMA W3aBata M3BOAA M3 IUCTA HEMOKPETHOCTM M MCTa BOAa nz N’KMC-a, 6e3 HakHapae ce nspaje n3sop

U3 INCTa HENOKPETHOCTH: OpraHuMa, opraHuvsaiiijama u uHcTHTyuujama Penybnuke Cp6uje, ayTOHOMHUX
nokpajuHa, O[HOCHO jeAnHULa NoKanHe caMoynpase, opraHu3auujama o6asesHor couumjanHor ocurypanma,
ycTaHoBaMa OCHOBaHUX Of CTpaHe Peny6nunke Cp6uje, ayTOHOMHUX nokpajuHa, opHOCHO jeAnHULa NokajiHe
camoynpase, Lipksama u BepCKUM 3ajeaHuuama, LipeeHOM KpCTy Cp6uje, AMNIOMATCKO-KOH3Y/1ApHUM
npeaAcCTaBHULITEUMA CTPAHUX APHKABA, NOA YC/0BOM y3ajaMHOCTH, jaBHMM BenexKHMUMMa, reofeTCkuM

opraHmsaumjama n NPUBPEAHNM APYWITBMMA U NpeayseTHuLMma ynucaHum y Perucrap nocpegHuka y npomerty
1 3aKyny HEeMOKPETHOCTH, U UCTH Ce ANrMTanHo npeysuMmajy npeko cepBUCHe MarncTpane ApXasHUX oprana 1

eneKTPOHCKMX cepBuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov. rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepl D=ut5xAnTtBkY1PdWeCvRaY Q==
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3/20/24, 12:52 PM
i
Peny6amka Cp6uja

Mopauyn 0 HENOKPETHOCTY

Peny6mMuKku reofeTck1 3asoj
eofeTCKO-KaTacTapckmu MHPOPMALMOHM CHCTEM

¥ 5p0] ANCTa HenokpeTHocTh: 4456

katastar.rgz.gov. rs/eKatastar ] 20.03.2024. 12:51:59

Ho,qauu KaTacTpa HEMOKPEeTHOCTH

Noaaun 0 HENOKPETHOCTH

58b82a56-a2ea-4a3¢c-b30a-3 ibd722ac878

MatnuHu 6poj onuiTuHe!:

OnwTHUHa:

MaTuuHu 6poj kKaracTtapcke onwTuHe:
KaTacrapcka onwrmHa:

AaTtyM axxypHocTh:

Cnyx6a:

W3Bop nopatka:

80152

3PEHSAHWH
805742
3PEHAHNH 1
19.03.2024. 13:57
3PEHAHNUH
3PEHAHWH, JE

1. Mogaumn o napuenu - A INCT

NoTtec / Ynuua: XEPLIEFOBAUYKA
Bpoj napuene: 5340
MosplunHa m2: 10331

Bpoj nnucra HeNOKPeTHOCTK: 4456

NMopaum o geny napuene

Bpoj aena: 4

BpcTa 3eM/buIlUTa:

Kynrtypa:
MoepwmKHa m2:

MPAZICKO TPABEBVHCKO 3EM/BULLTE
3EM/BULUTE NOA 3rPAAOM ¥ APYIYM OBJEKTOM
118

MiMaouw npasa Ha napuenu - B nucT

Ha3aus:

Appeca:

MarnuHu 6poj nnua:
Bpcra npaea:
06aunk ceojuHe:
ypeo:

00 MK UHTEPTPALHA BAHAT POYT
3PEHAHWH, AP.30PAHA BUHBURA 2
0000020120932

CBOJUHA

NPUBATHA

1/1

Teperu Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTta ***

HanomeHa (TepeT napuena)

*x*¥ HeMa HanoMeHe ***

2. Moaauu o 3rpaaamMa u ApyruM rpaheBMHCKNM o6jekTnma - B1 nucr

Bpoj o6jexra:

Hasaue ynnue:

KyhHu 6poj:

Kyhnu noa6poj:

MoepwmnHa m2:

KopucHa nosplunHa m2:
MpaheBMHCKa NOBPLIKHA M2:
Hauun kopuwhersa U Ha3uB objexTa:
MpaeHu cratyc objexTa:
Bpoj eTa)xa noa 3eM/bLOM!:
Bpoj eTa)<a y npusemMsby:

4
XEPLIEFTOBAYKA

118

MOBPLUMHA HUIE EBUAEHTUPAHA
NOBPUIWHA HAJE EBUAEHTUPAHA
NOMOTRHA 3MPALA

OBJEKAT MPEY3ET U3 3EM/BbULLIHE KHWIE

1

https://katastar.rgz.gov. rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=CliXFxSantc1 PdWeCvROYQ==
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3/20/24, 12:52 PM Mopauy 0 HEMOKPETHOCTN

Bpoj eTax<a Hap 3€eM/bOM:
Bpoj eTaxca y NOTKPOBJ/bY:

MMaoum npaBa Ha o6jexTy

Hasus: 7100 MK VHTEPTPAZHA BAHAT [POYT
Appeca: 3PEHAHWH, P.30PAHA BUHBWURA 2
MaruuHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npasa: CBOJUHA

06nnK CBOjUHE: MPUBATHA

Yaeo: 1/1

Teperu Ha o6jexty - [ ncr

*** HeMma Tepera ***

HanomeHa (Teper o6jexkTa)

*¥%¥ Hema HanoMmeHe ***
* N3pog u3 6ase noaataka KatacTpa HenoKpeTHOCTH.
HAMOMEHA: Cx0fHO YnaHy 18. 3aKoHa o peny6an4kuM aAMUHUCTPaTUBHNM Takcama u unaHy 6. Ypen6e o

yCNoBMMa M3AAaBatba N3BOAA U3 /INCTA HENOKPETHOCTM M ICTa BOAA n3 TKUC-a, 6e3 HakHape ce naaaje ussoa

W3 NMCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHnMMa, opraHusauujama n uHcTuTYunjama PenyGnunke Cp6uje, ayToHOMHNX
nokpajuHa, 0OAHOCHO jeaMHMLa NoKanHe camoynpase, opraHusaumjama o6aeesHor couujanHor ocuryparma,
ycTaHOBaMa OCHOB3AHMUX OA CTpaHe Peny6anke Cp6uje, ayTOHOMHUX nokpajuHa, OAHOCHO jeAnHMLIa loKanHe
caMmoynpase, LipkeaMa U BepCKkuM sajepHnuama, LipeeHOM KpCTY Cp6nje, AMNNOMaTCKO=-KOH3YNapHUM
npeacTaEHMWTEMMA CTPAHMX ApPXasa, NoA ycnosoM y3ajaMHOCTH, jaBHUM GeneXkKHUUMMa, reoeTCkuM

opraHusauMjama 1 NpMBPEAHNM APYLITBMMA W NpeAy3eTHULUMMa ynucaHuM y Perucrap nocpeaHukKa y npomMerty
M 3aKyny HENoKPETHOCTH, N NCTH Ce AUrUTaNHO npeysuMajy Npeko cepBucHe MarucTpase ApXKaBHUX opraHa u

eNeKTPOHCKUX cepeuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties. aspx?neplD=CljXFxSantc1PdWeCvRIYQ==
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3/20/24, 12:52 PM Moaaum 0 HeNOKPETHOCTN

wy
Peny6nuka Cpbuja
Peny6,/m4YKku recgeTckM 3asop
I e0AeTCKO-KaTacTapCki MHPOPMAUMOHK CHCTEM

* Bpoj MCTa HenokpeTHoCTH: 4456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.03.2024. 12:52:12

Moaaum KaTtacTpa HEMOKPETHOCTH

NMoaauu 0 HEMOKPETHOCTHU 6096d7b3-6c66-4928-8ad3-a025 1cYbdean

MaTuuHu 6poj onwuTutHe: 80152

OonwTuHa: 3PEHLAHUH

MatnuyHmu 6poj KaTacTtapcke onwTnHe: 805742

KaTtacrapcka onwTruHa: 3PEHOAHUH T

AaTyM a)XKypHOCTU: 19.03.2024. 13:57

Cny»xba: 3PEHSAHUH

W3sop nopatka: 3PEHAHWH, JE

1. Noaauu o napuenm - A nncT

MoTtec / Ynuuya: XEPUEFOBAYKA

Bpoj napuene: 5340

MNoBpwmHa m2: 10331

Bpoj nucta HENOKPETHOCTH: 4456

Mopauu o aeny napuene

Bpoj aena: 5

BpcTa 2eM/bulITa: MPAACKO MPABEBNHCKO 3EM/BULITE
KynTtypa: 3EM/BULLTE NOA 3TPAAOM U PYTUM OBJEKTOM

MospwnHa m2:

1015

Mmaouu npaea Ha napuenu - B nucr

Hasus:

Appeca:

MaruuHu 6poj nnua:
Bpcra npaBa:
O6nuk ceojuHe:
Ypeo:

N00 MK WHTEPIPALHA BAHAT TPOYT
3PEHbAHUH, OP.30PAHA BUHBWRA 2
0000020120932

CBOJVNHA

NPUBATHA

1/1

Tepern Ha napuenm - I Aancr

**¥ Hema TepeTa ***

HanomMmeHa (TepeT napuena)

*** Hema HanoMeHe ***

2. Nopgaum o 3rpanamMa m ApyruM rpaesnHckuM o6jexktnma - B1 nncr

Bpoj o6jekra:

Hasus ynuue:

KyhHu 6poj:

Kyhnu nog6poj:
NMoBpWwKXHA M2:
KopucHa nospluuHa m2:

rpaheBuHcka noBpwMHa M2:
Haunn kopnuwhera n Has3ne o6jekTa:

NMpaBHu cratyc oGjekra:
Bpoj eTa)<a noA 3€M/bOM:
Bpoj eTaxa y npu3emsby:

5
XEPLIEFOBAYKA

1015

NOBPLUNHA HMIE EBUAEHTUPAHA

MOBPLUWNHA HNIE EBUAEHTUPAHA

3rPAJA NOCNOBHUX YCNYTA-CMELUTA] PAAHUKA
OBJEKAT MPEY3ET U3 3EM/BUWIHE KHWTE

1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties. aspx?neplD=t5HzmVYMUmoc1PdWeCvR8Y Q==

1/2




3/20/24, 12:52 PM Mogaun 0 HEMOKPETHOCTU

Bpoj eTa)xa Hap 3eM/bOM!
Bpoj eTaxca y NoTKpPOB/bY:

Vimaoum npaBa Ha o6jexkTy

Haaus: 0O0 MK UHTEPTPALHA BAHAT ITPOYN
Appeca: 3PErbAHWH, AP.30PAHA BUHBUTA 2
MaTuuHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npaBsa: CBOJUHA

0O6nnk cBojuHE: NPUBATHA

Yaeo: 1/1

Tepetyn Ha o6jexty - I inct

*** Hema TepeTa ¥**

HanomeHa (TepeT o6jekra)

*** HeMa HanoMeHe ***
* Y3pog u3 6ase nogaraka KaTacTpa HENOKPETHOCTHU.

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3aKkoHa o peny6An4KMM agMUHUCTPAaTMBHUM TakcaMma 1 UnaHy 6. Ypenbe o
YCNOBMMA M3AaBatba M3BOAA M3 NIMCTA HEMOKPETHOCTM W McTa BoAA U3 rKMC-a, 6e3 HakHage ce nspaje n3eon
M3 AMCTa HENOKPETHOCTM: OPraHuMa, opraHmsauujama un nHcTMTYyuMjama Peny6nunke Cpbuje, ayTOHOMHMX
nokpajuHa, oAHOCHO jeauHMLUa NloKasHe camoynpase, opraHmnsauvjama o6aBe3HOr counjasHor ocurypama,
yCTaHOBaMa OCHOBAHMUX OA CTpaHe Peny6auke Cp6uje, ayTOHOMHMX MOKpajuHa, OAHOCHO jeAMHULA JloKanHe
caMoynpase, LipkeaMa n BepckuM 3ajeaHnuaMa, LippeHoM Kpcry Cp6uje, AMNNOMATCKO-KOH3YNAPHAM
NpeAcTaEHMILITBUMA CTPAHUX APXaBa, NOR YC/0BOM Y3ajaMHOCTH, jaBHMM GenexcHUUMMa, reoAeTCKNM
opraHusaumjama n NpMBPEAHMM APYIITEUMA M NPEAY3ETHNLMMA yIMCaHinM y Perncrap nocpeaHukKa y npoMeTty
W 3aKyrny HEMOKPETHOCTHU, M UCTU ce AUTUTANHO npeysuMajy npeko cepBUCHe MarucTpane Ap)KaBHUX opraxia n
eneKTpoHckux cepeuca Pr3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=t5HszMUmoc‘IPdWeCuRBY ==
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3/20/24, 12:52 PM Monaun o HenokpeTHocTH

Qedhdly
' Peny6auka Cp6uja
Peny6amyku reogerckm 3asoj
leogeTcko-katacrapckm MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucTa HenokpeTHOCTH: 4456

MoAauy KatacTpa HenokpeTHoCTH

MoaauM o HenokpeTHocTH 8f64adac-d5hc-446e-b9e5-d7488e24c635
MatnuyHu 6poj onwTHuHe: 80152

OnwTKnHa: 3PEHAHUH
MaTtuuHu 6poj kaTacTapcke onwTuHe: 805742
Karacrapcka onwrtnHa: 3PEHSAHWH T
AaTyMm axkypHocTu: 19.03.2024. 13:57
Cnyx6a: 3PEHAHUH
WsBop nogartka: 3PEHAHWH, JE

1. Noaauu o napuenwm ~ A nucr

MNotec / Ynnua: XEPLUEFOBAYKA
Bpoj napuene: 5340

MospuwnHa m2; 10331

Bpoj nncra HenokpeTHocTH: 4456

MNopaum o geny napuene

bpoj pena: 6

Bpcra seMmsmuwiTa: MPAACKO MPABEBVHCKO 3EM/BULLITE

Kyntypa: 3EM/BULUTE NOA 3rPAAOM W APYIMM OBJIEKTOM
MoBpwKuHa m2: 87

Wmaoun npasa Ha napuenm - B nucr

Hazue: A00 TMK WHTEPIPALMA BAHAT POV
Appeca: 3PEHbAHWH, AP.30PAHA BUHBURA 2
MaTtnuHu 6poj nuuya: 0000020120932

Bpcra npaBa: CBOJMHA

06nuk ceojuHe: NPUBATHA

Yaeo: 1/1

Tepetv Ha napuenu - I aimcr
*** Hema Tepeta ***

HanomeHa (Tepet napuyena)
*** HeMa HanoMmeHe ***

2. NMoaauu o srpagama u Apyrum rpah)eBuHckuM o6jexkTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexTa: 6

Hazus ynuuye: XEPUEMOBAYKA
KyhHu 6poj:

Kyhnu noa6poj:

NospwnHa m2: 87

KopucHa nospwmnHa m2: MNOBPWWNHA HNIE EBWOEHTUPAHA
FpahesuHcka nospwmMHa m2: MOBPLWHA HWIE EBUAEHTUPAHA

Hauun kopuwherwa u Hasue o6jexra: NMOMOTRHA 3rPAJA

MNpaeHu craTtyc objexra: OBJEKAT MPEY3ET M3 3EM/BULLIHE KHSUIE

Bpoj etaxcxa noa semmom:
Bpoj etaxka y npusemspy: 1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/N epokretnostProperties.aspx?neplD=bGwhT8syUZI1PdWeCvRIYQ== 1/2




3/20/24, 12:52 PM Moaawum o HenokpeTHoCTU

Bpoj eTa)x<a Haa 3eM/bOM:
Bpoj eTa)xa y NoTKpPOBJ/bY:

Wmaoum npaea Ha o6jexty

Hasus: 000 MK NHTEPIPAZIHbA BAHAT MPOYT
Appeca: 3PEHBAHKMH, OP.30PAHA BUHBURA 2
MaTuunHu 6poj nuua: 0000020120932

Bpcra npasa: CBOIUHA

O6nuk ceojune: NPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepety Ha o6jexTy - I Aancr

*** Hema Teperta ***

Hanomena (Teper o6jexra)

*** Hema HanoMmeHe ***
* U3eoa U3 6ase nogaTaka KaTacTpa HENOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxoaHo 4naHy 18. 3akoHa 0 peny6AMYKUM agMUHUCTPATMBHUM TaKCaMa M unaHy 6. Ypenbe o
yc/ioBMMa M3flaBarba U3BOAA M3 NMCTa HEMOKPETHOCTN U incTa Boaa n3 NKUC-a, 6ea HakHapge ce nsnaje nsson
W3 /INCTa HEMOKPETHOCTU: OPraHMMa, opraHusauujaMma u uHcTuTyumMjama Peny6nmke Cpbuje, ayTOHOMHMX
rnokpajuHa, 0AHOCHO jeAMHKMLA NokasiHe caMoynpaBe, opraHnsaumjama o6asesHor counjanHor ocuryparsa,
ycTaHoBaMa OCHOBaHuX oA cTpaHe Peny6nunke Cp6uje, ayToHOMHUX NoKpajuHa, 04HOCHO jeAUHMLA NOKaNHe
camoynpaee, Lipkeama v BepckuMm 3ajeaHuuama, LipeeHoM kpcTy Cpbuje, AMnNNoMaTcKo-KOH3YNapHUM
NpeACTaBHUWTBMMA CTPaHUX ApP>KaBa, Nof YCAOBOM y3ajaMHOCTH, jaBHMM GenexHULMMa, reofeTcKkum
opraHuzaumjama u NpMBPEAHNM APYIUTBMMA U Npefy3eTHULMMA YNMCaHUM y Perncrap nocpeaHnKa y npoMery
W 3aKyny HernoxKpeTHOCTH, U NCTU Ce AUIUTANIHO Npey3MMajy NpeKo CepBUCHE Marucrpane ApXXaBHUX OpraHa m
@/IeKTPOHCKHUX cepBuca PIr3-a.

https:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=bGwhT8syUZI1PdWeCvRGYQ==







MWHWCTAPCTBO NPABAE
Tpr Penybauke Cpncke 1, Bamsa Nyxa, Ten: 051/339-535, diawc 051/339-650, E-mail
mpr@mpr.viadars.net

Bpoj: 08.040/704-495/10
fatym: 30.09.2022. rogure

Ha ocHoBy ynawa 8. cras 8. 3akoua o sjewramme PenyBaure Concxke | Cavsberm
Penybamxe Cpncke” 6poj 74/17), 2 Ha IaxTjes sjenmaxa Muwse Masuh vz Bareamywe, Y. Trayam ik
Op- 76, MuHucrap npasae Ao rocu

PIEWEISE

1. Mweu [/bybe}] Manuh us Bamsanyke, npogyxass ce maHgar BlewTaxa s rpahooum
apanTexToncry obnacy, neactracr FRANESMHAPITE0, TE 8 MMemyE Ha nemca ap: urerT {I5)
rogusa, :

2. Bpwm ce wsmjeHa Jeammcreene aucte BJRlTI@ ¥ NOrnemy AITYMG ACHOWSHa Pigtletea | o
UMEHOBarbY BjellTaKa.

3. BjewTax je aywaH o ceum npomjenama oGaswjecTiry MurncTapcTso npasge Penvlmine Cpingte
oAMEX.

4. Bjewrtax je gymawn ocuryparyu ce OA OATOBOPHOCTH 3@ WTETY NPULIeHyY TR AN 36

HE3ZKOHWUTOr BpWera NOCIOBa BjewTaversa, Te Ha NONMETHY CBane rCRUHE HajkacHme oo 3L
jaHyapa, gocvasuty Munncrapcray ackes © sermywesom YISBADY O oLaTysmy 3 TeRyHy
TOANHY.

. Bjewran je aywaw sopumu dsxesrmx V3BPIIeHWX BieluTa%ema:

OBo pjewerse cryna Ha cHary 03.11.2022. roguHe.

& tn

Cbpaznomene

Mwiba Mannh, gjewrax us rpahiesunckc-apaursrToncRe ofaarma, TOAMUIens je Munsera:
npasge Penybauke Cpncxe, 3axties 32 RPOARSrse MaMAATE, ¥ KOjeN Hasoaw Ax jo Plew
MuHuctapcrea npasge PenyGauxe Cpncke, Gpoj:  08.040/704-455/10 ag, BRIT 070 o,
MIMEHOBaHA 32 BjeWTaKa u3 FpaljeBMHCKO-IPIITERTONCE oBnacT, nogebnscT rpaliesImapTen, Te |
joj y cknagy ca wnaxom 8, cras 7. 3akoma O BjewTauMME PenyBine Concne weTuse manaet:

Y3 3axTjes gjewTak je JOCTaBMO M ACKa3 © VLNYHEHOCTH YCADBE W3 waang 3. crae 1 Tauna 1)
noaTauka 2, 3. n 4. 3akowa o sjewraumma Penybanxe Cpneke.

Liujerehn cee nasegero oanyueno je xae y gucnoawimay piewesa.

Moyka o npasrom aunjexy:
Oso Pjewerse je xomayro, MpoTme wcTor ce mome DI PRy
CYAa y poky og 30 gana oa Aaua npujema ueTor. :

- Hocrasmeno:;
1. UmeHoBaHOM,
2. Apxmaa.




